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Arsredovisning 2015

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket i Jakobsberg med organisationsnummer
713200-0550, Jarfalla kommun, far lamna féljande redovisning for verksamhetsaret
2015.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavagen 69-89.
Antalet bostadsratter ar 151. Den totala boytan ar cirka 8 800 m?. Tomtytan &r cirka
11 000 m?. Féreningen &ger en lagenhet pa 26 m?, som anvands som expedition och
for férvaring av féoreningens handlingar.

Under 2015 har 17 (13) overlatelsedrenden handlagts.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 8 juni 2015 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 47 réstberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 180 (184) medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsméte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stdmman 2016
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stamman 2017
Gun Hildeby B 31 ledamot till stamman 2016
Anne-Marie Lindstrém | 21 ledamot till stamman 2017
Gunnar Eberhag C 22 suppleant till stimman 2016
Morgane Sarfati D 31 suppleant till stamman 2017

Styrelsen har under 2015 haft 8 protokollférda sammantréden samt ett stort antal
informella kontakter fér handlaggning av I6pande drenden. Under 2015 sénde styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 8 tillfallen samt 8 tilifallen som meddelanden
anslagits i porten.

Nya stadgar antogs pa ordinarie och extrastamma under 2015. Stadgarna
kompletterades med mdjligheten att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning.'/L
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran féreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Hamid Avihangi (B41)

3. Administrativ och kameral férvaltning

Forvaltare Lannea AB
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskétare El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Trappstadningsentreprenér Sanae Mentis AB
Parkeringskontroll Q-park

Snoéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket ar medlem i Bostadsratterna Sverige.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2015

e Arsavgiften oférandrad.

o Forhojd arsavgift med 9 kr per manad fér lagenhet med balkong oféréandrad.
e Parkeringsplatser oféréandrad avgift. (180 kronor/manad)

e Garageplatserna oférandrad hyra. (400 kronor/manad)

e Pantforskrivningsavgiften oférandrad. (400 kronor per pantbrev)

o Overlatelseavgiften oférandrad. (1 000 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

¢ Inférande av gruppabonnemang for TV och bredband den 1 december. Detta
inférdes da nuvarande TV-16sning med egen mottagarutrustning inte haller dagens
krav pa teknisk standard samt att fa en billigare bredbandsuppkoppling. Beslut togs
pa ordinarie stamma.

e Stammarna i huset bérjar bli till aren. Styrelsen har arbetat med fragan i flera ar och
kommit fram till att relining ar det béasta alternativet. Darfér gjordes provrelining i ett
antal lagenheter for att se att metoden fungerar for var fastighet. Provet utlpte val
och extrastamman beslutade om att vi ska anvdnda denna metod. Arbetet beraknas
utféras under 2016.

o Delar av garden behéver renoveras och stdmman biféll styrelsens férslag. Forslaget
bygger pa tidigare samradsméte om garden. Arbetet berdknas utféras under 2016.

o Takplatarna vid skorstenarna har byggts ut fér att undvika vattenintrangning.

e Genomgang av elinstallationer inklusive alla huvudsékringar fér det gemensamma
elnatet. Komplettering av belysning och eluttag pa vind infér reliningprojektet.

Foreningens lan
Féreningens lan har under 2015 amorterats med 4 032 726 kr./%/
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Fastighetsférsakring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad via Bostadsratternas Fastighetsférsakring genom
Soderberg & partners.

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde ar 83 200 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

Flerarsoversikt (kr)

2015 2014 2013 2012 2011
Summa intakter 5894 324 5870206 5842405 5741153 5776280
Resultat fére reservering 1138 766 1126971 1230 383 783604 1079273
Reservering yttre rep.fond -1 049600 -1149600 -749 600 -994 400 -794 400
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Saldo yttre reparationsfond 10 365 741 9316141 8166541 7416941 6422541
Lan kr/lkvm bostadsyta 378 836 875 557 675
Kassalikviditet (%) 207 392 267 118 474
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 631 631 631 617 617
Fortydligande
Summa intékter ir forenings totala intdkter fran avgifter och hyror.
Resultat fore reservering ér resultat fore omforing till eller aterforing frén yttre reparationsfonden.
Reservering yttre rep.fond 4r &rets omforing till yttre reparationsfonden. Minus innebér att fonden okar.
Saldo yttre reparationsfond &r bokfort vérde i fonden.
Lén kr/kvm bostadsyta #r foreningen fastighetslan dividerat med féreningens totala bostadsyta.
Kassalikviditet (%) dr omséttningstillgéngar dividerat med kortfristiga skulder uttryckt i procent.
Bor vara over 100 %.
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 4r foreningens totala arsavgifter dividerat med foreningens totala bostadsyta.
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
Kr
Arets resultat 1138 766
Balanserad vinst 1075038
Reservering till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna -249 600
Aterstar till foreningsstammans férfogande 1964 204
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering 0
att i ny rakning éverférs 1 964 604
1964 204

Foéreningens ekonomiska stéllning

Bostadsrattsféreningen Lokets ekonomiska stéllning per den 31 december 2015
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Intikter

Arsavgifter 5559248 5559 048

Hyror 313 060 298 318

Ovriga intékter Not 1 22016 12 840

Summa intékter 5894 324 5870206

Kostnader

Underhall och reparationer Not 2 -764 656 =797 905

Drift Not 3 -2 428 488 -2 309 967

Fastighetsadministration Not 4 -489 894 -468 025

Fastighetsavgift -187 693 -183 767

Summa kostnader -3 870 731 -3 759 664

Driftnetto 2023 593 2110542

Avskrivningar

Avskrivning byggnad m m Not 5 -694 246 -694 402

Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -17 542 -21 725

Summa avskrivningar =711 788 =716 127

Resultat efter avskrivningar 1311 805 1394 415

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintdkter 8 807 5650

Réntekostnader -181 846 -273 094

Summa finansiella intdkter o kostnader -173 039 -267 444

Resultat efter finansiella intikter

och kostnader 1 138 766 1126 971

Skatt

Statlig inkomstskatt 0 0

Arets resultat 1138 766 1126971

Fordelning av arets resultat enligt forslag

i vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan 1 138 766 1126971

Stadgeenlig reservering av medel till

yttre reparationsfonden -249 600 -249 600

lansprakstagande av yttre reparationsfonden 0 0

Reservering av medel till yttre reparationsfonden,

utover stadgeenlig reservering 0 -800 000

Arets resultat efter forindring av

yttre reparationsfonden 889 166

77 371
A
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Byggnad och mark Not 5 14 946 016 15 640 262
Pagaende nyanldggning Not 5 300 666 0
Inventarier Not 10 12 047 29 589
Summa anldggningstillgdngar 15 258 729 15 669 851
Omsittningstillgangar

Fordringar

Skattefordran Not 6 39023 42 949
Ovr kortfristig fordran 75237 31 870
Fordran Trafikverket, fonster 0 607 000
Forutbet kostnader och uppl intékter Not 7 196 440 88 254
Summa fordringar 310 700 770 073
Kassa och bank 1719 338 3716 588
Summa omsittningstillgdngar 2030038 4 486 661
Summa tillgangar 17 288 767 20 156 512

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 11

Grundavgifter 798 500 798 500
Yttre reparationsfond 10 365 741 9316 141
Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 825438 748 067
Arets resultat 1138 766 1126971
Summa eget kapital 13 128 445 11 989 679
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 3179 000 7023 142
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 8 149 600 338 184
Leverantorsskulder 166 404 166 560
Upplupna kostn och forutbet intékter Not 9 613 680 586 634
Ovr kortfristiga skulder 51 638 52313
Summa kortfristiga skulder 981 322 1143 691
Summa eget kapital och skulder 17 288 767 20 156 512

1L
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Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser 2015-12-31 2014-12-31

Pantbrev i eget forvar 0 0
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket 10 575 000 10 575 000
Totalt uttagna pantbrev 10 575 000 10 575 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tillaimpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna of6riandrade i jamfGrelse med féregéende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
foreningens betalningsformaga pé kort sikt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvérdet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portdorrar 20 ar
Fjarrvirmeanldggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5 eller 10 ar
Balkonger 40 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom &verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing av extra reservering¢
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Noter

Not 1

Ovriga intikter
Pantsittningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvéttcylindrar

Ovr intikter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Gard

Forbrukningsmaterial

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvéarmning

El
Avfallshantering
Trappstddning
Fastighetsskotsel

Fastighetsforsakring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och &vr ersittningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2015-12-31 2014-12-31
20 050 10 800
702 1 648
1150 150
114 242
22016 12 840
-20 205 -17 077
-149 205 -310 527
-91 222 -9 481
-412 970 -383 389
-87 657 -49 821

-3 397 -27 610
-764 656 =797 905
-289 898 -306 431
-1 042 949 -1 031 883
-128 614 -144 994
-161 967 -148 229
-118 500 -118 500
-312472 =275 412
-157 824 -158 908
-216 264 -125 610
-2 428 488 -2 309 967
-231 252 -233 340
-44 227 -37 100
-8390 -9 765
-160 860 -160 860
-45 165 -26 960
-489 894 -468 025

v

Brf Loket - orgnr 713200-0550



Not 5

Byggnad och mark
Byggnadsstomme
Takbyte
Fasadrenovering
Fonsterbyte
Balkongbyte
Relining avlopp
Bredband
Portdorrar
Fjarrvarmeanldggning

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort vérde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort véirde

Bokfort virde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

Inbetald preliminarskatt

Fastighetsavgift

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
SBC forsdkring

Bredbandsbolaget

Avloppsteknik Sv AB

Not 8 Villkors- Rénta
Fastighetslan andringsdag
Stadshypotek 2017-12-30 3,22
Stadshypotek Lost 30/3
Stadshypotek Lost 30/10

Total laneskuld

Avgar kortfristig del

Léneskuld med forfallodag inom 5 ar

2015-12-31 2014-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5713 022 5713022
7000 679 7000 679

300 666 0
121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

27 157 547 26 856 881
-11674 119 -10979 717
-694 246 -694 402
14 789 182 15182762
457 500 457 500

15 246 682 15 640 262

59 000 000 59 000 000

24 200 000 24 200 000

83 200 000 83200 000

226 716 226716
-187 693 -183 767
39023 42 949
53197 51431
105 889 0
37354 36 823
196 440 88254
3328 600 3478 200
0 2460 000
0 1423126
3328 600 7361326
-149 600 -338 184
3179 000 7023 142
3328 600 7361 326[
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Not 9 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna kostnader och forutbet intikter
Réntekostnader 17 863 34 820
Styrelsearvoden 41 580 44 226
Forskottsbetalda avgifter och hyror 554 237 507 588
613 680 586 634
Not 10
Inventarier och maskiner
Ingéende balans anskaffningsvérde 385 497 385 497
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -355 908 -334 183
Arets avskrivningar -17 542 21725
Utgéende balans 12 047 29 589
Not 11
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Grundavgifter |Yttre rep. fond |Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 798 500 9316 141 748 067 1126 971
Reservering till yttre rep.
fonden, enl stadgarna 249 600 -249 600
Reservering till yttre rep.
fonden , frivillig
800 000 -800 000
Ianspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av
styrelsen 0 0
[anspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av 0 0
Balansering av féregaende
ars resultat 1126 971 -1 126 971
Arets resultat 1138 766
Belopp vid drets utgang 798 500 10 365 741 825438 1 138 766
Jakobsberg 2016- 04 — 1.8
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Loket,
org. nr 713200-0550

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Loket for rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte inneh8ller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar dndamélsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkning-
en och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
Just samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Loket for
rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen p4 grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Jakobsber: den«z 7apn'1 2016
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