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Arsredovisning 2016

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Loket, med sate i Jarfdlla kommun, med
organisationsnummer 713200-0550, far lamna féljande redovisning for verksamhetsaret
2016.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavagen 69-89.
Antalet bostadsratter ar 151. Den totala boytan ar cirka 8 800 m2. Tomtytan ar cirka
11 000 m?. Féreningen ager en lagenhet pa 26 m?, som anviands som expedition och
foér forvaring av féreningens handlingar.

Under 2016 har 13 (17) 6verlatelsedrenden handlagts.

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 juni 2016 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 39 réstberattigade medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 176 (180) medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsmoéte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stamman 2018
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stamman 2017
Gun Hildeby B 31 ledamot till stamman 2018
Anne-Marie Lindstrém 121 ledamot till stdmman 2017
Gunnar Eberhag C22 suppleant till stamman 2018
Morgane Sarfati D 31 suppleant till stamman 2017

Styrelsen har under 2016 haft 8 protokollférda sammantrédden samt ett stort antal
informella kontakter fér handlaggning av I6pande drenden. Under 2016 sande styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 7 tillfallen samt &ven kortare meddelanden
som anslagits i porten. Féreningen anordnade dven 3 stycken informationsméten for
reliningsprojektet. Métena holls pa restaurang Mandarin Paradis./,t

1 Brf Loket - orgnr 713200-0550



2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran féreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Nadja Ek (D12)

3. Administrativ och kameral férvaltning

Forvaltare Lannea AB
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskétare El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Trappstadningsentreprenér Sanae Mentis AB
Parkeringskontroll Q-park

Snoéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket ar medlem i Bostadsréatterna Sverige.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2016

o Arsavgiften oférandrad.

o Forhojd arsavgift med 9 kr per manad for lagenhet med balkong oférandrad.

o Avgift fér Gruppabonnemang fér bredband och tv. (234 kronor/manad/lagenhet)
o Parkeringsplatser oférandrad avgift. (180 kronor/manad)

e Garageplatserna oféréndrad hyra. (400 kronor/manad)

o Pantférskrivningsavgiften oférandrad. (400 kronor per pantbrev)

o Overlatelseavgiften oférandrad. (1 000 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

¢ Renovering av samtliga avloppstammar, med sa kallad rérinfodring, pabérjades i
maj 2016 och avslutas under férsta kvartalet 2017.

e Delar av garden har renoverats under 2016. Vid Getingmidjan har den gamla
slipersmuren bytts ut till ny stenmur. Belysningspollare har monterats. Tva nya
kdrsbarstrad har planterats. Renovering av grusgangar och delar av grasmatta. Tva
piskstéllningar har renoverats och en har tagits bort. Asfaltering framfor portar for att
férhindra vattenintrangning mot huset.

e Pa foreningsstamman 2016 besltts det att fastighetsboxar, elektronisk
tvattstugebokning samt nytt inpasseringssystem ska inféras nar ekonomin sa tillater.
En orsak till beslutet om fastighetsbox &ar att PostNord har haft diskussion med
foreningen angaende bland annat undermaliga brevinkast. Under hésten 2016 har
PostNord meddelat att postutdelning kommer att upphéra om inte ombyggnad av
brevinkast gérs eller att fastighetsbox inférs. Da alla tre delar &r integrerat i samma
system har styrelsen gjort bedémningen att ekonomin tillater att inféra ovan angivna
delar under 2017.
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Byte av expansionskarl fér virmesystemet har gjorts.
Nya avfuktare i torkrum har installerats.

Lagenhetstillsyn samt férinspektion infér stamrenovering genomférdes i maj-juni.

Framtida storre underhall inom nértid (10 ar)

Féreningen har en underhallsplan dar alla delar av fastigheten finns med. Har finns
beraknad livslangd och renoveringskostnad for fastighetens olika komponenter, t ex tak,
fonster, tvattstuga. Underhallsplanen gas igenom en gang om aret och ligger till grund
for arsavgiften. Kommande renoveringar ar bland annat:

Tak. Kostnadsberaknad till 4,5-5 miljoner.

Renovering tvattstuga. Utredning pagar. Ej kostnadsberéknad.
Oversyn av delar av garden inklusive asfaltering. Utredning pagar.
Ej kostnadsberaknad.

Oversyn av varmesystemet. Utredning pagar. Ej kostnadsberéknad.

Féreningens lan
Foéreningens lan har under 2016 amorterats med 406 100 kr.

Fastighetsforsakring

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad via Bostadsratternas Fastighetsférsakring genom
Soderberg & partners.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 85 200 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

2016 2015 2014 2013 2012

Summa intakter 6 300 085 5 894 324 5870206 5842405 57411583

Resultat fére reservering 863 179 1138 766 1126 971 1230 383 783 604

Reservering yttre r.fond -255600 -1049600 -1149600 -749 600 -994 400

2016-12-31  2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Saldo yttre reparationsfond 10621 341 10 365 741 9316141 8166541 7 416 941

Lan kr/kvm bostadsyta 979 378 836 875 557

Kassalikviditet (%) 256 207 392 267 118

Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 631 631 631 631 617
Fortydligande

Summa intékter 4r forenings totala intdkter fran avgifter och hyror.

Resultat fore reservering 4r resultat fore omforing till eller aterforing fran yttre reparationsfonden.

Reservering yttre reparationsfond 4r &rets omforing till yttre reparationsfonden. Minus innebér att fonden okar.
Saldo yttre reparationsfond 4r bokfort vérde i fonden.

Lan kr/kvm bostadsyta ir foreningen fastighetslan dividerat med foreningens totala bostadsyta.

Kassalikviditet (%) dr omséttningstiligngar dividerat med kortfristiga skulder uttryckt i procent.

Bor vara dver 100 %%
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Foérandring av eget kapital

Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Yttre Balanserat
Grundavgifter | reparationsfond | resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 798 500 10 365 741 825 439 1138 765
Reservering till yttre
reparationsfonden enligt
stadgarna 255 600 -255 600
Reservering till yttre
reparationsfonden , frivillig 0 0
Ianspréktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av styrelsen 0 0
lanspraktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av stimma 0 0
Balansering av foregaende
ars resultat 1 138 765 -1 138 765
Arets resultat 863 179
Belopp vid drets utgding 798 500 10 621 341 1 708 604 863 179
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Kr
Arets resultat 863 179
Balanserad vinst 1964 204
Reservering till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna -255 600
Aterstar till féreningsstdmmans férfogande 2571783
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering 0
att i ny rakning éverférs 2571783
2571783

Féreningens ekonomiska stallning

Bostadsrattsféreningen Lokets ekonomiska stéllining per den 31 december 2016

framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Intiikter
Arsavgifter 5559 048 5559248
Hyror 303 480 313 060
Ovriga intikter Not 1 437 557 22016
Summa intékter 6 300 085 5894 324
Kostnader
Underhéll och reparationer Not 2 -1 138325 -764 656
Drift Not 3 -2 683 405 -2 428 488
Fastighetsadministration Not 4 -574 355 -489 894
Fastighetsavgift -191 468 -187 693
Summa kostnader -4 587 553 -3 870 731
Driftnetto 1712532 2023 593
Avskrivningar
Avskrivning byggnad m m Not 5 -694 246 -694 246
Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -12 047 -17 542
Summa avskrivningar -706 293 -711 788
Resultat efter avskrivningar 1 006 239 1311 805
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter 606 8 807
Réntekostnader -143 666 -181 846
Summa finansiella intékter o kostnader -143 060 -173 039
Resultat efter finansiella intiikter
och kostnader 863 179 1138 766
Skatt
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 863179 1138 766
Fordelning av arets resultat enligt forslag
i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 863 179 1 138 766
Stadgeenlig reservering av medel till
yttre reparationsfonden -255 600 -249 600
Iansprékstagande av yttre reparationsfonden 0 0
Reservering av medel till yttre reparationsfonden,
utover stadgeenlig reservering 0 0
Arets resultat efter forindring av
yttre reparationsfonden 607 579 889 166
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Byggnad och mark Not 5 14 251 770 14 946 016
Péagéende nyanldggning Not 5 5000 728 300 666
Inventarier Not 10 0 12 047
Summa anldggningstillgangar 19 252 498 15258 729
Omsittningstillgangar

Fordringar

Skattefordran Not 6 35248 39023
Ovr kortfristig fordran 95973 75237
Forutbet kostnader och uppl intdkter Not 7 199 793 196 440
Summa fordringar 331014 310700
Kassa och bank 4513 347 1719338
Summa omséttningstillgéngar 4 844 361 2 030 038
Summa tillgangar 24 096 859 17 288 767

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 798 500 798 500
Yttre reparationsfond 10 621 341 10 365 741
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 708 604 825438
Arets resultat 863 179 1138 766
Summa eget kapital 13 991 624 13 128 445
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 8216 400 3179 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 8 406 100 149 600
Leverantorsskulder 819 354 166 404
Upplupna kostn och férutbet intakter Not 9 605 726 613 680
Ovr kortfristiga skulder 57 655 51 638
Summa kortfristiga skulder 1 888 835 981 322
Summa eget kapital och skulder 24 096 859 17 288 767

/R
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tilldmpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar 4r de tillampade principerna oforédndrade i jamforelse med foregéende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omséttningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
foreningens betalningsférmaga pé kort sikt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anléiggningstillgiangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvardet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portdorrar 20 ar
Fjarrvarmeanldggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5eller 10 ar
Balkonger 40 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verfoéring av extra reservering.ﬂ
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Noter

Not 1

Ovriga intiikter
Bredbandsavgift
Pantsdttningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvittcylindrar

Ovr intikter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Gard

Forbrukningsmaterial

Not3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvarmning

El
Avfallshantering
Trappstéddning
Fastighetsskotsel

Fastighetsforsikring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och 6vr erséttningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2016-12-31 2015-12-31
421 200 0
14 400 20 050
650 702

1240 1150

67 114

437 557 22 016
-94 816 -20 205
-274 964 -149 205
-33 149 -91 222
-38 583 -412 970
-637 684 -87 657
-9 129 -3 397

-1 138 325 -764 656
-255 735 -289 898
-1 141 050 -1 042 949
-139 641 -128 614
-167 492 -161 967
-110 667 -118 500
-278 809 -312472
-164 047 -157 824
-425 964 -216 264
-2 683 405 -2 428 488
-260 834 -231 252
-43 762 -44 227

-8 390 -8 390
-226 500 -160 860
-34 869 -45 165
-574 355 -489 894
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Not §

Byggnad och mark
Byggnadsstomme
Takbyte
Fasadrenovering
Fonsterbyte
Balkongbyte
Relining avlopp
Bredband
Portdérrar
Fjarrvirmeanldggning

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort virde

Bokfort varde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

Inbetald preliminérskatt

Fastighetsavgift

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
SBC fo6rsékring

Bredbandsbolaget

Avloppsteknik Sv AB

Not 8 Villkors- Riénta
Fastighetslan dndringsdag
Stadshypotek 2017-12-30 3,22
SEB 2019-05-28 0,95
SEB 2020-05-28 1,16
Total laneskuld

Avgér Kkortfristig del

Léneskuld med forfallodag inom 5 &r

2016-12-31 2015-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5713 022 5713022
7 000 679 7 000 679
5000 728 300 666

121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

31 857 609 27 157 547

-12 368 365 -11674 119

-694 246 -694 246
18 794 998 14 789 182
457 500 457 500

19 252 498 15 246 682

61 000 000 59 000 000

24200 000 24 200 000

85200 000 83 200 000

226716 226716
-191 468 -187 693
35248 39023
55426 53197
105 889 105 889
38 478 37354
199 793 196 440
3179 000 3 328 600
2578 500 0
2 865 000 0
8622 500 3 328 600
-406 100 -149 600
8216 400 3 179 000
8 622 500 3 328 600
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Not 9

Upplupna kostnader och forutbet intikter
Réntekostnader

Styrelsearvoden

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Not 10

Inventarier och maskiner
Ingéende balans anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende balans

Not 11

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Pantbrev i eget forvar

Datapantbrev registrerade hos Lantmateriverket
Totalt uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

Jakobsberg 2017- j4-20

Mikael Drangert
ordférande

Kenneth Johansson
vice ordforande

Vér revisionsberittelse har avgivits 2017- © &' -2 1

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman, Auktoriserad revisor

10

2016-12-31 2015-12-31
17 542 17 863

49 900 41580
538 284 554 237
605 726 613 680
385 497 385497

0 0

-373 450 -355 908
-12 047 -17 542

0 12 047

0 0

10 575 000 10 575 000
10 575 000 10 575 000
Inga Inga

Yarrlt Dt ﬁ/féé/ﬁ///

Gun Hildeby
ledamot

Anne-Marie Lindstréom

ledamot

Com Lo oedi

Arne Engdahl,/fré.n foreningen
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Loket, org.nr. 713200-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsférening Loket for rakenskapsaret 2016.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for 4&ret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den frin féreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller négra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vdsentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberadttelsen fista
uppmaérksamheten pé upplysningarna i irsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den frdn foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Loket for rakenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

e foretagit nigon A4atgird eller gjort sig skyldig till nfgon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. y
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och den frén féreningen valda revisorns bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omréden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta {for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jakobsberg den 20 april 2017 Jakobsberg den 20 april 2017

Arne Engdafil—
Auktoriserad revisor Fran férening
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