
Arsredovisning 2019

Styreisen for Bostadsrattsforeningen Loket,rned sate i Jatta‖ a kOrnrnun,med
organisalonsnummer 713200…0550,僣rlamnaおりande redo宙 sning br verksamhetsaret
2019.

FOreningen har JIl andamal attframja medlemmamas ekonomiska intressen genom at i
fёreningens hus upplata bostader at medlernrnarna tⅢ  nyttiande utan tidsbegransning.

FOreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1182 rned adresser Vasavagen 69-89.

御器浮:留通i紀蟹
r暑
∬ι鼻鷺躍場:評:臨ちl::濡:却よ::fi甜糧h

fOrfOⅣ aring av foreningens handlingar.

Under 2019 har 16(16)Overlatelsearenden handlagts.

Ordinatte breningsstamma holls den 3 juni 2019 pa restaurang Manda百 n Paradis i
naⅣarO av 32 rOstberattigade rnedlernrnar.

FOreningen hade vid arets slut 182(180)medlemmar.

FёⅣaltningsorganisation

l.Med:emsva!d styre:se(Efter ordina面 e arsmote)

Namn             Lgh

Mikael Drangert      E 23
Morgane Sarfati     D 31
Gun H‖deby         B 31
Aftab Nawaz Mughal L 42
Anne―Matte Lindstrom 1 21
Kaりa Piirainen      c 43

Uppdrag

ledamoUordfOrande
ledamoUvice ordf
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant

Mandattid

till starnrnan 2020

till starnrnan 2021

ti‖ starnrnan 2020
till starnrnan 2021

till starnrnan 2021

ti‖ stanlrnan 2020

Styrelsen har under 2019 haft 8 protokollforda sammantrdden samt ett stort antal
informella kontakter fdr handliiggning av ldpande drenden. Under 2O1g sdnde styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 10 tillfiillen samt dven ett flertal kortare
meddelanden som anslagits i porten.

2. Revisorer
BDO Miilardalen AB Matz Ekman,aukt.Reviso夕

生
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3. Administrativ och kameral fiirvaltning
Forvaltare Lannea AB

Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift
Fastighetsskotare

Trappstadningsentreprendr

Parkeringskontroll

Snor6jning

EI&Fasighetsservice AB(EFSAB)

」EntreprenOri Jara‖ aAB

Aimo park(Fd Q―park)

E!&Faslghetsservice AB(EFSAB)
Frivi!liga krafter

Brf Loket ar medlem i Bostadsratterna sverige

Avgifter och hyrorfran och med l januari 2019

・   Arsavgiften oforandrad (SenaSt andrad 2014)

・  FOrhold arsavgift med 9 kr per manad iぅ riagenhet med balkong oわ randrad
o AvgiftfOr Gruppabonnemang for bredband och tv(234 kronor/manadЛ agenhet)

・  Parkenngsplatser hold avgift med 50 kronor(230 kronor/manad)

・   Garageplatser hold hyra 50 krono「 (450 kronor/manad)
O Panf6rsknvningsavgi■en ofoぬ ndrad(450 kronor per pantbrev)

・   Overlatelseavgiften oforandrad (1 10o krOnOrl

Fastlghetsunderha‖ och drift

o  Renovering och Ombyggnad av tvattstugorna inklusive nya maskiner

o  Byte av beiysning i ka‖ argangar samt cykelgarage ti‖ energisna!LED― belysning

・   utvandig malning av cykelgaragepartier
e Underha‖ av varmesystemet med bland annat byte av sam‖ iga radiatorvenlier,
d市erse iniuStenngar samt nyt styrprOgram

・   FOrbattringsmalning av trapphusen
o Omasfa‖ enng av uppfarten 69:an
o Ny blё rk p!anterad vid uppfart 89

Framtida stё rre underha‖ inom nartid(lo ar)
F6reningen har en underhう‖splan dar a‖ a delar av fastigheten inns rned Har inns
beraknad livslangd Och renoveringskostnad fO「 fastighetens olika komponenter,t ex tak,
fOnster,tvattstuga underha‖ splanen gas igenom en gang om aret och liggerti‖ grund
fO「 うrsavgiften Komrnande renOveringar ar bland annat

●  Tak Kostnadsberaknatti‖ 4,5-5m‖ joner kr

O  Energibesparande atgarder utreds Bland annat bergvarrne Och solenergi El

kostnadsberaknat∠
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Fёreningens:an
Fё reningens lan har under 2019 amorterats rrled 668 500(825500)kr.

Fastighetsfё rsakring

Fastigheten ar fu‖ vardesforsakrad via BOstadsratternas FastighetsfOrsakring genom

SOderberg&partners.

Taxe‖ ngsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar loo ooo ooO kr.

Flerarsё versikt(kr)

2019 2018 2017 2016 2015

Summa intikter
Resultat fore reservering
Reservering yttre r.fond

6379258  7144547
…1011421    948432
-300000   -255600

6306489  6300085  5894324
-133817    863179   1 138766
-255600   -255600  -1049600

2019‐ 12…31 2018‐ 12‥31 2017… 12…31 2016‥ 12¨31 2015‐ 12-31

10876941  10621341  10365741Saldo yttre reparationsfond      10 437 252  10 800 778

Lan kr/kvm bOstadsyta                749        825

Kassalikviditet(%)           128     221
Arsavgifter kr/kvrrn bostadsyta          631        631

919

135

631

979        378

256        207

631        631

Eσ′クdligα″″ι

Summa intakter ar forenings totala int嶽 (ter fran avgitter och hyror

Resultat fbre reservering ar rcsultat fOre omお ring till eHer atcrforing fran yttre reparationsfonden.

Reservering yttre reparationsfond ar arets OmfOring till yttre reparationsfonden Minus innebar att fOnden ёkar.

Saldo yttre reparationsfond ar bokfo■ vardc i fondcn

Lin kr/kvm bostadsyta ar fё rcningen fastighetsian dividerat med fbreningcns totala bostadsyta

Kassalik宙ditet(°/o)ar Omsattningstillgangar d市 iderat med kortfristiga skulder uttryckt i procent

BOr vara Over 100°/0

Årsav」 ter kr/kVm bostadsyta arお renhgens totda arsav」食cr d市 derat medおrenhgcns ЮtJa bosね dsyね4
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Fcirdndring av eget kapital

Eget kapital Bundet eget

ifter

Yttre rep.
fond

F7・′″ιF′ た″ J″′

Balanserat resultat Arets resultat

vid drets in

Reservering till yttre rep.
enl

Reservering till yttre rep.
fonden, frivillig

Ianspraktagande av yttre

rep.fonden,enl bcslut av

relsen

Ianspraktagande av yttre

rep.fondcn,enl bcslut av

stttma

Balansering av

ぉregacnde

缶s resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 10437252

Fё rs:ag ti!i vinstdispositiOn

Till breningsstammans brfogande starお りande unstmedel:

Arets resuLat

Balanserad resultat for reseⅣ ering ti‖ yttre reparationsfond enl stadgar

Till yttre reparationsfonden avsatts en‖ gt stadgar

3570487 -1011420

-1011420

3870487
-300000

10800778

Aterstar ti‖ fOreningsstarnrnans fё rfogande

Styrelsen fOreslar att vinstrnedlen disponeras sう

att fran yttre reparationsfonden aterfores

att ti‖ yttre reparationsfonden avsatts utover stadgar

2559067

1362421
0

att i ny rdkning Overfdrs 3921488

Styreisens korrtrrlentar t‖ l arets resultat

Fё reningen har under 2019 utfOrt 2 stё rre proiekt.丁vattstugor och
varrnesystem.Dessa kostnader belastar arets resultat negativt och darfOr

kornrner rnedelfran yttre reparationsfond att tas i ansprak.inga nya lan har

behё vts fё r dessa renoveringar.

Fё reningens ekonorniska sta‖ning

Bostadsrattsforeningen Lokets ekonorniska sta‖ ning per den 31 december 2019
framgar av efter。 liande resultat― och balansrakning sarnt note′
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RESULTATRAKNING

Intakter

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter

Sunlma intよ tcr

Kostnader

Undcrhall och rcparationer

Dri食

Fastighctsadministration

Fastighetsavgi■

Sulma kostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Avskrivning byggnd m m

Avskrivning inventarier o maskincr

Sulnma avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintaktcr

Rmtekostnader

Summa flnansiella intakter o kostnadcr

Resultat efter rlnansiella intakter

och kostnader

Skatt

Statlig inkOmstskatt

Årets resultat

2019-01-01

2019-12-31

2018‐ 01‐ 01

2018-12-31

Not l

5559048
385560
434650

5559048
317340
1268159

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 10

6379258

‐2042045
-2985146
‐583574
‐207927

7144547

‐911563
-2935670
-594386
-201887

-5818692

560566

‐1490593
-10118

-4643506

2501041

-1471 ８

　
０

０９

‐1500711

‐940145

0

-71276

‐1471908

1029133

0

‐80701
-71276

-1011421

0

‐1011421

‐80701

948432

0

948432

FOrdeining av arets resultat enligt fbrsiag

i vinstdispositionen

Arcts rcsultat cnligt resultatrttingen Ovall

Stadgccnlig rescrvcring av mcdcl till

yttre reparationsfondcn

lansprkstagande av yttre reparationsfonden

ReseⅣ cring av mcdcl till ytre rcparationsfOndcn,

utёvcr stadgeenlig rcservering

Årets resultat efter ttrindring av

yttre reparationsfonden

‐1011421

-300000

1362421

0

51000

948432

‐255600
663526

0

135635た
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BALANSRAKNING

Ti‖gingar

Anliggningstillgingar

Byggnad och mark

lnventaricr

Sununa aniaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Лοrdr,″♂″r

Skattcfordran

Ovr kortiistig fordran

FOrutbet kostnader och uppl inttktcr

Summa fbrdringar

καssα οι力ια″た

Sulma omsatmingstillgangar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

β″″″′′″′物prra′

Grundavgi■ cr

Yttre repttationsfond

F/′′r′rrλ″ f″′

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Ko■■istig del av tttighetslh

LeverantOrsskuldcr

Upplupna kosm ochお rutbet intakter

Ovr kOrtfristiga skulder

Sunlma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31 2018-12-31

Not 5

Not 10

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

19159064
394619
19553683

18789
43755
159315
221859

1472696

1694555

21248238

19519631
0

19519631

24829
45080
153458
223367

3493895

3717262

23236893

798500
10437252

3570487
-1011421

13794818

3800500

2799000
200713
620612
32595

798500
10800778

2258529
948432
14806239

6752000

516000
533513
590652
38489
16786543652920

21248238
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Noter ined redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Tillを普npade redovisningsprincipcr redovisas ncdan.Belopp angcs i kronor om inte annat anges.

ÅrsredOvisningcn har uppraiats enligtÅ rsredovisningslagen och Bokttringsnttndens allmanna t狙

BFNAR 2012:l ArsrcdOvisning och konccrlllrcdovisning(K3).

Om inte almat framgtt ar de tillampade principcma oお rttldrade ij加おrelse medおrcgacnde計 .

Inventarier till cn kostnad upp ti11 200 000 kr kostnadsお rs.

Med kassalikvidet rnenas sllmma omsainingstillgangar i proccnt av kortfristiga skulder.Det visar

おreningcns betalnings食)111laga pa kort sikt.

Fordrlngar

Fordringar upptas till det belopp,sonl c■ er individuell bedёmning beraknas

bli betalt.

Avskrivningar pl anittggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redOvisas till anskaffningsvarde nlinskat rncd avskrivningar.

Utgi■ er fbr fbrbatringar av tillgangars prestanda,utё vcr ursprunglig niva,ё kar tillgangmas

redovisade vttdc.Utgi■er fbr rcparation och underhall rcdovisas soln kostnadcr.

Byggnader och inventaricr skr市 s av li可加 ёVer tillg激 lgens bcdё mda nytindeperiod

cnligt avskr市 ningstidema ncdan.Markvttdct skr市 s inte av.

Planenlig avskrivning av rcliningcn IInotsvarar uttag fran ytrc fondcn.

Avskrivningstid

Byggnadsstommc                 100缶

Takbytc                40缶
Fasadrenovering,portdё rrar         20肝

巧加 狙neanlaggning       10肝
Fёnsterbyte                     30:廿

Rclining               10肝
Portbox,porttelefon               10 ar

lnventarler                  5 cllcr 10計

Balkonger                       40缶

Tvatstuga,renovering              15計

Tvaistuga,rnaskincr               10缶

Fond ibr yttre underhall

ReseⅣ cHng till breningcns fondお r yttrc underhall ingtt i styrclscnsお rslag till

vinstdisposition.Rcscrvering enligt stadgama har skett genom ёvcrおring frh balanserat

rcsultat till fondお r】直rc underhall.

Eftcr att beslut tagits pa fbreningSstanma skcr ёvcrおring av cxtra rcscⅣ ering.

Skatt

Fёreningen ar ett privatbostadsお retag enligt inkomstskattelagen(1999:1229狂

Brf Loket‐ orgnr 713200‐ 0550



Noter
Not l

Ovriga intakter

Bredbandsavgi■

Pantsainingsavginer

Paminnelscavgincr

Fёrs」にHngscrsaining

Ovr intaktcr

Not 2

Underhin och reparationer

lnstallationer

VVS
Vttme o elinstallationer

Fastighct

Gをd

FёrbrukningsmatcHal

Not 3

Drift
Vatten och avlopp

Uppv2irmning

EI

Avfallshantering

Trappstiidning

Fastighetssk6tsel

Fasti ghetsftirsiikring
Bredband

Not 4
Fastighetsadministration
Styrelsearvode och 6vr ersiittningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Frirvaltningsarvode
6vriga omkostnader

2019‐ 12-31 2018-12-31

421200

11650

1363

0

437

421200

10600

1523

833775

1061

434650

-31055

‐647993
-829085

‐243586
-276098

‐14228

1268159

-71775

-78351

-18063

-346654

-390087

-6633

-2042045

-342913

-1 109393

-151686

-224733

‐267286
-308051

-142487
‐438597

‐911563

‐314350
‐1 129199

‐153959
‐207070
-258376

‐305424
-128728
‐438564

-2985 146

‐273421
‐30000
-8560
-245600
-25993

-2935670

‐266585
‐43793
-8390
-232837
-42781

‐583574 ‐594387

Brf Loket‐ orgnr 713200-0550



Not 5
Byggnad och mark
Byggnadsstomme
Takbye
Fasadrenovering
Fcinsterbyte

Balkongbyte
Relining avlopp
Bredband
Portdrirrar
Fj arrviirmeanl iig gning
Postbox, porttelefon m m
Tviittstugerenovering

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokftirt viirde byggnad

Mork
Anskaffningsviirde, bokftirt viirde

Bokfiirt viirde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

lnbetald prelinlinおskatt

Fastighetsavgi■

Not 7

F6rutbetalda kostnader och upplupna intttkter

SBC f5rsttcing

Telenor

2019-12… 31 2018… 12-31

6093500
2040827
4738424
5713022
7000679
6635258
121981
679698
468750
1139866
1 130026

6093500
2040827
4738424
5713022
7000679
6635258
121981
679698
468750
1 139866

0

35762031

-15569874
-1490593

34632005

-14097966
-1471908

18701564

457500

19159064

70000000
30000000

19062131

457500

19519631

61000000
24200000

100000000

226716
-207927

85200000

226716
-201887

18789

49118
110197

24829

44251
109207

Not 8

Fastighetslin

SEB
SEB
SEB
Handelsbanken

Total lheskuld

Avgtt kortfristig dcl

Villkors―

andringsdag

2019¨05-28

2021-04-28

2020-05-28

2022‐06-01

Rttta

0

O,95

1,16

0,95

159315

0

2334500
2325000
1940000

153458

2254500
2508500
2505000
0

6599500
-2799000

7268000
-516000

3800500

6599500

6752000

726800)′Lancskuld incd ibrfa1lodag inom 5缶

BrfLoket― orgnr 713200‐0550



Not 9

Upplupna kostnader och ibrutbet intttkter

RZhtekostnader

Styrelsearvoden

Fёrskottsbetalda avgi■ cr och hyror

Not 10

1nventarier och lmaskiner

lngacndc balans anskaffningsvarde

Årcts anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

Årcts avskrivningar

utgaende balans

Not ll

stallda sttkerheter och eventualibrpliktelser

Pantbrev i eget fbⅣ ar

Datapantbrcv rcgistrerade hos Lantmtteriverket

Totalt uttagna pantbrev

Ansvarsお rbindelser

Jakobsberg 2020-04-16

2019-12…31

1997
58934
559681

620612

385497
404737
-385497

-10118

394619

0

10575000
10575000
1nga

ledamot ledamot

2018-12-31

618

66506
523528
590652

385497
0

-385497

0

0

10575000
10575000
1nga

Mikael Drangert

ordftirande vice ordftirande

Vtt revisionsberttelse har avgivits 2020-θ ダ′0/

BDO NIlalardalen AB

Matz Ekman, Auktoriserad Revisor

BrfLoket - orgnr 713200-0550



lBDO

Revisionsberlitte Ise
Ti[[ ftireningsstiimman i
Bostadsrattsf iireni ngen Loket,
org. nr 71 3200-0550

Rapport omさ rsredovisningen

υl:α lσnden

Vi  har utFOrt en  revision  av  らrsredovisningen  fOr
BostadsrattsfO「 eningen Loket FOr rakenskapsaret 2019

Entigt var upprattning har らrsredovisningen upprattats i
entighet med らrsredovisningstagen och ger en i alta
vasenttiga avseenden rattvisande bild av fOreningens
finans,etta stattning per den 31 december 2019 och av dess

finansietta resuttat fO「  らret entigt irsredovisningstagen
F6rvattningsberattetsen ar forenli3 med arsredovisningens

Ovriga detar

Vi tittstyrker darfor att FOreningsstamman faststatter
resuttat「akningen och batansrakningen for foreningen

Crund′σr utraranden

Vi har utfOrt revis,onen entigt lnternationat Standards on

Auditing(lsA)och eOd revisionssed i Sverige Vart ansvar

entigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansyar  Vi ar obe「 。ende i fO「 hattande titt
fOreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

Futtgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tittrackliga

och andamatsentiga som 8rund fOr vふ ra uttatanden

Styrelsens Onsvar

Det ar styretsen som har anwaret FO(att arsredovisningen

upprattas Och att den ger en rattvisande bitd entigt
arsredovisningstagen  Styretsen ansvarar aven for den
interna kontrott som den bedOmer ar nodvandi3 For att

uppratta en irsredovisning som inte innehatter nら gra

vasentti3a  Fetaktigheter,  vare  si3  dessa  beror  pら

oegenttigheter etter pa fet

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styretsen
fO「  bedOmningen av fOreningens fO「 maga att fortsatta
verksamheten Den upptyser, nar sら  ar t,tlbmptigt, Om
fo「 hらltanden som kan pふ verka fOrmagan att Fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift Antagandet om fortsatt d「 ift tittampas dOck inte om

styretsen avser att tikvidera fOreningen, upphora med
verksamheten etter inte har nagot reatistiskt atternativ an

att eora nagot av detta

RevisOrns ansvσ r

vふra m:t a「  att uppna en rimtig grad av shkerhet om
hu「uvida irsredovisningen som hethet inte innehatter
nagra vosenttiga fetaktigheter, vare si3 dessa beror pa

oegenttigheter  etter  pら   Fet,  och  att  tamna  en
revisionsberattetse som innehatter vら ra uttatanden R,mtig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti

for att en revision som utFOrs ent,8t lSA och god
revisionssed i Svenge atttid kommer att upptacka en
vasenttig fetaktighet om en sadan finns Fetaktigheter kan

uppsta pa grund av oegenttigheter etter Fet och anses vara

vasenttiga orr de enskitt etter tittsammans rimtigen kan

forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvanda「 e

Fattar med grtlnd i arsredovisningen

Som del av en revision entigt ISA anvander vj professionetlt
omdijme och har en professioneltt skeptisk instiittning
under hela revisionen. oessutom:

. ldentifierar och beddmer vi riskerna fiir
vasenttiga fetaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegenttigheter elter pi feL,
utformar och utfiir granskningsetgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tittrecktiga och
andametsentiga fdr att utgdra en grund firr vera
uttatanden. Risken fijr att jnte upptlicka en
vasenttig fetaktighet titt firtjd av oegentligheter
ar hdgre :in f6r en v:isenttig fetaktighet som
beror pa fet, eftersom oegenttiqheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfatskning,
avsiktliga utetiimnanden, felaktig information
elLer esidosettande av intern kontrolt.

. skaffar vi oss en fiirstaelse av den det av
fiireningens interna kontrotL som har betydeLse
ftir vir revision fdr att utforma
granskningsetgarder som ar tamptiga med hansyn
titt omstaindigheterna, men inte ftir att uttata
oss om effektiviteten i den interna kontrolten.

. utverderar vi tamptigheten i de
redovisningsprinciper som anvends och
rjmtjgheten i styretsens uppskattningar i
redovisningen och tilthirrande upptysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att
styretsen anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av ersredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns negon
vesenttig osakerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser etter fiirheltanden som kan leda titl
betydande tvivel om fiireningens fiirmiga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasenttig osekerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p6 upplysningarna i

arsredovisningen om den vasenttiga
osakerhetsfaktorn elter, om sadana upptysningar
iir otittr:icktiga, modifjera uttalandet om
irsredovisningen. Vara stutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhemtas fram till datumet
ftir revisionsberettetsen. Dock kan framtida
handetser etter fijrhittanden g6ra att en
fdrening inte l:ingre kan foftsetta
verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehiltet i ersredovisnjngen,
darjbland upptysningarna, och om
arsredovisningen ete.ger de undertiggande
transaktionerna och hendetserna pa ett satt som
ger en r;ttvisande bitd.

Vi maste informera styretsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattnjng och inriktning samt tidpunkten firr
den. Vi maste ocksa informera om betydetsefulla
iakttagetser under revisionen, d;.ibland de eventuetla
betydande brister i den interna kontrotlen som vj
identifierat..
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