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Bostadsrattsforeningen Loket

| DEI&gOtt 713200-0550

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Loket, organisationsnummer 713200-0550, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.,

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning.

Féreningens séte &r i Jakobsberg, Jarfalla kommun.

Bostadsréttsforeningen registrerades ar 1958-09-01.
Ekonomisk plan registrerades ar 1963-01-21.
Féreningens stadgar registrerades ar 2018-11-01.
Féreningen forvarvade fastigheten ar 1958.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad via Bostadsritternas fastighetsforsakring genom Séderberg & Partners.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-12.
P& stdmman deltog 29 medlemmar.

Extra stamma holls 2023-02-21.
Pa stamman deltog 15 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om byte av auktoriserad revisor.

Styrelse

Ordférande Mikael Drangert vald till stdmma 2024
Ledamot Morgane Sarfati vald till stdmma 2025
Ledamot Martin Angman vald till stimma 2024
Ledamot Talin Sarkis vald till stdmma 2025
Suppleant Ingvar Ahlstrom vald till stimma 2025
Suppleant Kaija Piirainen vald till stimma 2024

Martin Angman avgick fran styrelsen 2023-10-13.
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Mikael Drangert, Martin Angman (Avsade sig uppdraget vid flytt
oktober 2023) och Kaija Piirainen.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Extern Matz Ekman

Valberedning
Ingen valberedning kunde viljas da inga intressenter fanns.
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus om 4-5 vaningar med 151 lagenheter och 0 lokaler.

Fastighetsbeteckning: Jakobsberg 2:1182

Féreningens adresser:

Vasavagen 69-89

Antal Total yta m?
Bostader 151 8 796
P-platser (Garage) 31 434
P-platser 87
Summa 269 9230

Garage
Antal platser
31
P-platser
Antal platser
87
Forvaltning
Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Snordjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Trappstéadning J.stéd i Jarfalla AB
Parkeringskontroll Aimo Park
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Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-09-26
Underhalisplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgirder planeras:

Atgérd Ar Kommentar

Takbyte 2025-26 Beréknad kostnad ca 6-7 miljoner
Energibesparande atgarder utreds 2024-25 Solceller/varmeaterv. vid takbyte
Inférande av gemensam el / IMD 2024 Stdmmobeslut 2022

Installation av laddstolpar 2024 23 p-platser och i 2 garage

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2 vattenskador som belastat féreningens resultat negativt, 1 badrum, tatskiktsskada samt ett kék och
tvattmaskinslackage.

Medlemsinformation

175 medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan.

Under &ret har medlemsvéxling skett i samband med att
18 bostadsratter har dverlatits.

20 medlemmar har uttratt ur féreningen.

18 medlemmar har upptagits.

1 51 bostadsratter

173 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning, tkr 7191 6 642 6 483 6383
Resultat efter finansiella poster, tkr -727 - 845 - 282 - 376
Soliditet, % 62 68 69 66
Réntekanslighet, % 1 1 1 1
Energikostnad/kvm totalyta 214 197 191 157
Sparande/kvm totalyta 108 122 173 131
Skuld/kvm bostadsrittsyta 625 502 538 691
Skuld/kvm totalyta 596 479 513 659
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 710 658 645 632
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 86 87 85 86

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rintekinslighet, %
Réntebérande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande Gverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar foreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovishingen.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala réntebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala rénteb3rande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsréttsyta ar den arliga avgift som bostadsrattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till
de totala intékterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.

(
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhaliskostnader, réntekostnader samt
avskrivningar pa fdreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett positivt
justerat resultat pa ca 800 tkr.

Underhéliskostnaderna fér foreningen beléper sig till 198 tkr for 2023.Denna utgift paverkar kassaflédet negativt men
genererar samtidigt mervérde for féreningen och dess medlemmar genom fdrbattringar pa fastigheten. Avskrivningar
utgdr en bokfdringsmassig post som reflekterar arlig vérdeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk
minskning av likvida medel.

Fdreningen genomfdrde en avgiftshojning forsta kvartalet 2024 for att ytterligare starka ekonomin for framtida
kostnadsdkningar (réntor och 6vriga kostnader) samt inflation.

2!
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Arets amortering

Féreningen har under aret amorterat 315 000 kronor.

Framtida utveckling och &rsavgifter
Arsavgiften héjs med 4 % fran 1 januari 2024,

Foréndringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Loket

713200-0550
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Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 798 500 8 347 780 3990910 -845022 12292168
Resultatdisposition enligt stimman:
Reservering fond for yttre underhall -259 969 259 969 0
Balanseras i ny rékning - 845022 845 022 0
Arets resultat - 727 432 - 727 432
Belopp vid arets utgang 798 500 8 087 811 3 405 857 -727 432 11 564 736
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 405 857
Arets resultat -727 432
Totalt 2 678 425
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 403 557
lanspraktagande av fond for yitre underhall - 663 526
Balanseras i ny rékning 2 938 394
Totalt 2 678 425
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 7 190 929 6 642 344
Ovriga rérelseintakter 3 43 230 2973
Summa Roérelseintikter 7 234 159 6 645 317
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -5 387 271 -5 205 138
Administration och férvaltning 5 -638 666 -478 104
Personalkostnader 6 -278 758 -274 741
Avskrivningar -1 525 432 -1479 229
Summa Rorelsekostnader -7 830 127 -7 437 212
RORELSERESULTAT -595 968 -791 895
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 183277, 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 791 -63 127
Summa Finansiella poster -131 464 -53 127
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =727 432 -845 022
RESULTAT FORE SKATT -727 432 -845 022
ARETS RESULTAT -727 432 -845 022
v f Hlebe40-HkWUtZgU4CT 9 (18)



Bostadsrattsforeningen Loket

713200-0550

Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 509 339 15 532 296
Inventarier, verktyg och installationer 8 232726 273 198
Pagaende nyanléggningar 7 9 228 837 462 003
Summa materiella anléggningstillgangar 14 970 901 16 267 497
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 970 901 16 267 497
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 077 13 270
Ovriga fordringar 41 063 41 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 189 934 250 155
Summa kortfristiga fordringar 235074 304 746
Kassa och bank

Kassa oph bank 7 3319843 1570683
Summa kassa och bank 3 319 843 1570 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 554 916 1875429
SUMMA TILLGANGAR 18 525 819 18 142 926
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 500 798 500
Fond for yttre underhall 8 087 811 8 347 780
Summa bundet eget kapital 8 886 311 9 146 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 405 857 3990910
Arets resultat =727 432 -845 022
Summa fritt eget kapital 2678 425 3 145 888
SUMMA EGET KAPITAL 11 564 736 12 292 168
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4 252 000 2395 000
Summa langfristiga skulder 4 252 000 2 395 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1247 000 2023 000
Leverantérsskulder 450 147 500 037
Skatteskulder 60 925 36 736
Ovriga skulder 11 000 11 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 940 011 884 985
Summa kortfristiga skulder 2709 083 3 455 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 525 819 18 142 926
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

o
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -595 968 -791 895
Justeringar fr poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1525 432 1479 229
Summa 929 464 687 334
Erhallen ranta 1327 0
Erlagd ranta -132 791 -53 127
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 798 000 634 207
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Foéréndring av rorelsefordringar 69 672 -30 308
Férandring av rorelseskulder 29 324 216 834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 896 996 820 733
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp -228 837 -753 003
Kassaflode fran investeringsverksamheten 228 837 -753 003
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1 396 000
Amortering av lan -315 000 -318 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1081 000 -318 000
Arets kassaflode 1749 159_ -250 270
Likvida medel vid &rets boérjan 1570 683 1820 953
Likvida medel vid arets slut 3319 842 1570 683
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagenoch Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Da féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfdrelse med féregaende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt avskrivningstiderna
nedan. Markvérdet skrivs inte av. Planenlig avskrivning av reliningen motsvarar uttag fran yttre fonden.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portdérrar 20 ar
Fjarrvarmeanlaggning 10ar
Fonsterbyte 30ar
Relining 10 ar
Portbox, porttelefon 10 ar
Inventarier Seller 10 ar
Balkonger 40ar
Tvattstuga, renovering 15 ar
Tvattstuga, maskiner 10 &r

Fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsen forslag till vinstdisposition, Reservering enligt
stadgarna har skett genom &verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing av extra reservering.
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Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter

Arsavgifter 6 246 598 5784 357

Hyresintdkter

Garage och p-platser 514 774 424 310

Bredband 403 200 403 200

917 974 827 510

Ovriga intiikter

Avgift andrahandsupplatelse 22 221 26 026

Ovriga intakter 4136 4 450
26 356 30476

Totalt nettoomsittning 7 190 928 6 642 343

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2023 2022

Ovriga rorelseintakter

Elstod 39 506 0

Ovriga erséttningar och intakter 3724 2973
43 230 2973

Totalt 6vriga rérelseintakter 43 230 2973
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Sophémtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anlaggningsservice
Ventilationsbesiktning
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Trédgardsskotsel
Snoérdjning/sandning

Distribuerade servicetjénster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Tak

Foénster
Balkonger/altaner
Portar och las
Tvéttstuga
Bostader

Garage och p-platser
El

Uppvarmning
Ventilation

Vatten och avlopp
Markytor
Vattenskada

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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2023

187 838
1366 844
418 634
339 166

2312 482

122 148
12 598

134 746

303 991
277 390

89 558
106 397

777 336

470 188

197 396
255 129

452 525

142 989
0

563

0

62 425
47 571
0

0

0
15278
0

47 585
0
725777

1042 188

197 806
5387 271

713200-0550

2022

311 406
1093 414
416 470
294 980

2116 270

0
15 423

15423

272 668
283 481
249 791

45 693

851 633

428 986

175 538
244 559

420 097

219617
8 354
2032
4118

37 364
2125
22 333
13934
32 209
0

8 966
76 897
9 054
448 106

885109

487 620
5205138
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Not 5. Administration och férvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter
Bostadsratterna 9130 9130
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 178 150 161495
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 192 587 120 110
Konsult- och juridiskt arvode 84 941 15 000
277 528 135110
Revision
Revisionsarvode 40 088 39 663
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 27 570 14 238
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 18 299 56 709
Bankkostnader 7 377 7 503
Ovriga administrativa kostnader 31105 33 089
Ovriga kostnader 49 419 21167
106 200 118 468
Totalt administration och férvaltning 638 666 478 104
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Arvode styrelse och valberedning 225 650 221 050
Saociala kostnader 53 108 53 491
Ovriga kostnader 0 200
278 758 274 741
Totalt personalkostnader 278 758 274 741
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnad 36 732 031 35762 031
Anskaffningsvarde mark 457 500 457 500
Omklassificeringar 462 003 970 000
Utgaende anskaffningsvirden 37 651 534 37 189 531
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 21 657 235 -20218 480
Arets avskrivningar - 1484 960 -1438755
Utgéende avskrivningar -23 142 195 -21 657 235
Utgaende redovisat varde 14 509 339 15532 296
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 90 782 000 90 782 000
Taxeringsvarde mark 43 737 000 43 737 000
134 519 000 134 519 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Bostadsréattsféreningen Loket

713200-0550

redovisat virde 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&dende anskaffningsvarden 790 234 790 234
Utgaende anskaffningsviarden 790 234 790 234
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -517 037 -476 563
Arets avskrivningar -40474 -40474
Utgaende avskrivningar -557 511 -517 037
Utgaende redovisat varde 232723 273197
Not 9. Pagaende nyanldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 462 003 679 000
Inkdép 228 837 753 003
Omklassificeringar -462 003 -970 000
Utgaende anskaffningsvirden 228 837 462 003
Utgaende redovisat virde 228 837 462 003
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 487132 2025-06-01 2,770 % 1460 000 1 580 000
Stadshypotek 364359 2024-04-30 0,500 % 935 000 1001 000
Stadshypotek 594446 2026-06-01 4,200 % 3 104 000 0
SEB 0 1 837 000
Summa skulder till kreditinstitut 5499 000 4418 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 247 000 -2 023 000
4 252 000 2 395 000
Om 5 ar beréknas foreningens totala laneskuld vara 2 828 000 kr.
Not 11. Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 575 000 10 575 000
Summa: 10 575 000 10 575 000
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Underskrifter

Jakobsberg den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Mikael Drangert Morgane Sarfati

Ordférande Ledamot

Talin Sarkis Ingvar Ahlstrém

Ledamot Jag skriver under i egenskap av suppleant istéllet for

ledamot som avsagt sig sitt styrelseuppdrag

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsréattsrevision I

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Loket
org.nr 713200-0550

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Loket for rikenskapsret 1 januari
2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrickliga och &#ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 4n
att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror . pa
oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre n for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér
att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med
hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderarjag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhéamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhillanden géra att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort
en revision av  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsriéttsforeningen Loket for rikenskapsaret 1 januari
2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &#r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrdckliga och &#ndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méil betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget tll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omriden och forhillanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungséngen den 7 juni 2024

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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