AN
Arsredovisning 2011

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket i Jakobsberg med organlsationsnummer
713200-0550, Jarfalla kommun, far lamna féljande redovisning fér verksamhetsaret
2011.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att [
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavagen 69-89.
Antalet bostadsratter ar 151. Den totala boytan ar cirka 8 800 m?. Tomtytan &r cirka
11 000 m?. Foéreningen &ger en lagenhet pa 26 m?, som anvands som expedition och
for forvaring av féreningens handlingar.

Under 2011 har 17 (20) 6verlatelsearenden handlagts.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 7 juni 2011 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 45 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma hélls den 13 juni 2011 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 54 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 174 (174) medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsméte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stdmman 2012
Kenneth Johansson L2 ledamot/vice ordf till stdmman 2013
Conny Bonet L 42 ledamot till stdmman 2012
Conny Karlsson G 22 ledamot till stamman 2012
Ola Lundberg | 22 ledamot till stamman 2013
Gun Hildeby B 31 suppleant till stamman 2012
Anne-Marie Lindstrom |21 suppleant till stamman 2013

Styrelsen har under 2011 haft 8 protokollférda sammantraden samt ett stort antal
informella kontakter fér handlaggning av I6pande drenden. Under 2011 sande styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 8 tillfallen samt 5 tiliféllen som meddelanden
anslagits i porten.
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran foreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Hans Sundstrom (K31)

3. Administrativ och kameral férvaltning
Forvaltare BoRutin

Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskoétare El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Trappstadningsentreprenor Alfa SKM Stadservice AB
Parkeringskontroll Q-park

Snéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket ar medlem i Bostadsratterna Sverige (f.d. SBC).

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2011

Arsavgiften héjdes med 5 %

Parkeringsplatser ar oférandrade. (180 kronor/méanad)
Garageplatserna ar oférandrade. (350 kronor/manad)
Pantférskrivningsavgiften ar oférandrad. (400 kronor per pantnotering)
Overlatelseavgiften ar oférandrad. (900 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

Lekplatsen renoverades med nya lekredskap, stétddmpande underlag samt staket
monterades runt gungstallningen. Ny grasmatta anlades.

Boulebana anlades intill lekplatsen.

Féreningen har pa Lantmateriets anmodan gett samtliga lagenheter ett specifikt
lagenhetsnummer som féljer statliga direktiv. Lagenhetsnumren ar anslagna i
respektive port. De tidigare lagenhetsnumren géller fortfarande och anvénds for all
kommunikation inom och utom féreningen.

Féreningsstamman den 13 juni rostade for utbyggnad av balkongerna i samband
med kommande renovering.

Foreningens lan

Foreningens lan har under 2011 amorterats med 267 084 kr.

Fastighetsforsakring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via SBC Fastighetsférsékring genom Allians
férsékringsméklareﬁf
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Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 64 800 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

2011 2010 2009 2008 2007
Summa intakter 5776280 5493839 5713381 5210814 5547 571
Resultat fore reservering 1079 273 879 004 677 065 845 100 1747 272
Reservering ytt. reparationsfond -794 400 -794 400 -559 600 -759 600 -1695000
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Saldo yttre reparationsfond 6422541 5628 141 5033741 4274141 2579141
Lan kr/kvm bostadsyta 675 705 827 865 1012
Kassalikviditet (%) 474 302 257 250 247
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 617 588 560 560 560
Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
Kr
Arets resultat 1079 273
Balanserad vinst 742 807
Reservering till ytire reparationsfonden, enligt stadgarna -194 400
Aterstar till foreningsstdmmans férfogande 1627 680
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig 800 000
att i ny rakning overférs 827 680
1627 680

Foreningens ekonomiska stallning

Bostadsrattsforeningen Lokets ekonomiska stallning per den 31 december 2011
framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt noterﬂ

(9%
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RESULTATRAKNING

Intikter
Arsavgifter
Hyror

Ovriga intikter
Summa intakter

Kostnader

Underhall och reparationer
Drift
Fastighetsadministration
Fastighetsavgift

Summa kostnader

Driftnetto

Avskrivningar
Avskrivning byggnad m m

Avskrivning inventarier o maskiner

Summa avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella intdkter o kostnader

Resultat efter finansiella intikter

och kostnader

Skatt
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslag

i vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
Stadgeenlig reservering av medel till

yttre reparationsfonden

lansprakstagande av yttre reparationsfonden

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 10

Reservering av medel till yttre reparationsfonden,

utéver stadgeenlig reservering
Arets resultat efter forindring av

yttre reparationsfonden

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
5439912 5 180 844
297 320 293 960
39 048 19 035
5776 280 5493 839
1012301 -568 737
2203 206 -2 490 309
-378 240 -381 696
-196 602 _192 827
-3 790 349 -3 633 569
1 985 931 1 860 271
670 711 -670 712
-43 662 46 181
714 373 716 893
1271 558 1 143378
57 007 8 094
1249 292 -270 340
-192 285 2262 246
1079273 881 132
0 2128
1079273 879 004
1079273 879 004
-194 400 -194 400
0 0
-800 000 -600 000
84 873 84 604

i
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende nyanldggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar

Skattefordran

Ovr kortfristig fordran

Forutbet kostnader och uppl intékter
Summa fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Skuld inkomstskatt
Leverantorsskulder

Upplupna kostn och forutbet intakter
Ovr kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 5
Not 5
Not 10

Not 6

Not 7

Not 11

Not 11

Not 8

Not 8
Not 6

Not 9

2011-12-31 2010-12-31
10 581 662 11252373
69 288 31156

123 514 167 176

10 774 464 11 450 705
7182 10 957
5998 10 162

104 662 73 516
117 842 94 635

4 645 206 3286 447
4763 048 3 381 082
15 537 512 14 831 787
798 500 798 500
6422 541 5628 141
548 407 463 803

1 079 273 879 004

8 848 721 7 769 448
5684 334 5943 278
258 944 267 084

0 2128

164 810 284 651
542218 528 036

38 485 37162

1 004 457 1119 061
15 537 512 14 831 787

7
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Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser 2011-12-31 2010-12-31

Pantbrev i eget forvar 0 0
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket 9 100 000 9100 000
Totalt uttagna pantbrev 9 100 000 9 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprineciper
Tillimpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférédndrade i jamférelse med foregaende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas
bli betalt.

AvsKkrivningar pa anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért ¢ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvérdet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnad 50 &r
Fasadrenovering, portdorrar 20 ar
Fjarrvarmeanldggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
[nventarier 5 eller 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom 6verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring av extra reservering.,

7
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Noter

Not 1

Ovriga intikter
Pantséttningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvitteylindrar
Forsdkringsersittning
Ovr intikter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VNS

Viarme o elinstallationer
Fastighet

Gérd

Férbrukningsmaterial

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvérmning

El

Avfallshantering
Trappstadning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och &vr erséttningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2011-12-31 2010-12-31
12 000 16 400
1425 L3l
150 750

0 0

25473 374
39048 19 035
-6 956 -42 207
-130 731 -131 885
-7 810 -5 553
-570 637 -263 968
-285 492 -119 793
-10 675 -5 331
-1 012 301 -568 737
-191 050 -208 604
=1 12152 -1 125 242
-178 201 -206 681
-161 845 -163 870
-100 411 -139 577
-313 688 -397 910
-132 772 -112 756
-113 087 -135 669
-2 203 206 -2 490 309
-145 067 -140 221
-27 473 -28 775
-7990 -7 990
-156 300 -154 772
-41 410 -49 938
-378 240 -381 696

£
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Not 5

Byggnad och mark
Byggnad

Ackumulerade ombyggnader
Fasadrenovering

Fonsterbyte

Bredband

Portddrrar
Fjarrvarmeanldggning

Pagaende nyanldiggning
Balkongbyte

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort varde

Bokfért varde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

Inbetald preliminérskatt

Fastighetsavgift

Statlig inkomstskatt

Not 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
SBC forsakring

Avloppsteknik Sv AB

EFS, SJ

Not 8 Villkors-
Fastighetslin andringsdag
Stadshypotek 2012-10-30
Stadshypotek 2012-01-30
Stadshypotek 2015-03-30
Stadshypotek 2015-10-30
Total laneskuld

Avgar kortfristig del

Laneskuld med forfallodag inom 5 ar

Rinta

4,82
367
3,94
4,08

2011-12-31 2010-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2040 827
4738 424 4738 424
5 413022 5713 022

121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

19 856 202 19 856 202

69 288 31156

69 288 31 156

-9 061 329 -8 390 617
-670 711 -670 712
10 193 450 10 826 029
457 500 457 500
10 650 950 11 283 529
45 000 000 45 000 000
19 800 000 19 800 000
64 800 000 64 800 000
203 784 203 784
-196 602 -192 827

0 -2 128

7182 8 829

46 614 39 542

34 503 33974

23 545 0
104 662 13 516
680 400 718 200
814 000 854 700

2 820 000 2940 000
1628 878 1697 462
5943 278 6210362
-258 944 -267 084
5684 334 5943 278
5943 278 6210362

/A
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31

Upplupna kostnader och forutbet intikter

Rintekostnader 28 963 31 044

Revisionsarvode 0 6 000

Styrelsearvoden 25 451 23 644

Férskottsbetalda avgifter och hyror 487 804 467 348
542 218 528 036

Not 10

Inventarier och maskiner

Ingaende balans anskaffningsvirde 385 497 385 497

Arets anskaffningar 0 0

Ackumulerade avskrivningar -218 321 -172 140

Arets avskrivningar -43 662 -46 181

Utgaende balans 123 514 167 176

Not 11

Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

B Grundavgifter | Yttre rep. fond |Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 798 500 5628 141 463 804 879 004

Reservering till yttre rep.

fonden, enl stadgarna 194 400 -194 400

Reservering till yttre rep.

fonden , frivillig 600 000 -600 000

[anspraktagande av yttre

rep. fonden, enl beslut av

styrelsen 0 0

Ianspraktagande av yttre

rep. fonden, enl beslutav |

stimma 5 0| 0

Balansering av féregaende

ars resultat 879 004 -879 004

Arets resultat 1079273

Belopp vid arets utgiang 798 500 6 422 541 548 408 1079273

Jakobsberg 2012- 01 -2

Mikael Drangert Kenneth Johansson Coniy Bonet Ola Lundberg

ordférande vice ordférande ledamot ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2012-0 % - *

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

uktoriserad revisor

Conme

Arne Engdahl,

L

n féreningen
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsrittsforeningen Loket,
org. nr 713200-0550

Rapport om érsredovisningen

Vi har reviderat irsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Loket
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Viart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
siéikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller viisent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgéarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av indamailsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och dn-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvri-
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Loket f6r &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar idr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat &r tillrdckliga och &nda-
mélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet f6ér rikenskapséret.

Jakobsberg den 27 april 2012

Ohrlings PricewaterhguseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

&/f/:/’o éa@ W/4Z/

Arne'Engda
Frén fore ngen



