Arsredovisning 2008

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket i Jakobsberg med organisationsnummer
713200-0550, Jarfalla kommun, far lamna f6ljande redovisning for verksamhetsaret 2008.

Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavigen 69-89. Antalet
bostadsritter 4r 151. Den totala boytan ar cirka 8 800 m*. Tomtytan &r cirka 11 000 m?.
Foreningen ager en lagenhet pa 26 m”, som anvinds som expedition och for férvaring av
toreningens handlingar.

Under 2008 har 16 overlatelsedrenden handlagts.
Ordinarie foreningsstamma holls den 9 juni 2008 i restaurang Mandarin Paradis i nirvaro av 36
rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 18 oktober vid foreningens grillplats i niarvaro av 30
rostberattigade medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsméte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stimman 2010

Berit Wester Al2 ledamot/vice ordf till stamman 2010

Kenneth Johansson L 21 ledamot till stamman 2009

Conny Bonet L 42 ledamot till stimman 2010

Anna Norling H 21 ledamot till stamman 2009 (Avsagt sig)
Hans Sundstrom 112 suppleant till stamman 2010

Johan Hagander A43 suppleant till stamman 2009 (Avflyttad)

Medlemsvald styrelse (Efter extra féreningsstimma)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordforande till stamman 2010
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stimman 2009
Conny Bonet L 42 ledamot till stimman 2010
Hans Sundstrom 112 suppleant till stimman 2010
Berit Wester Al2 suppleant till stimman 2009

P4 extra foreningsstamma den 18 oktober beslutades det att styrelsen ska besta av tre ordinarie
ledamoter och tva suppleanter.

Styrelsen har under 2008 haft 9 protokollférda sammantraden samt ett stort antal informella
kontakter for handliaggning av lopande drenden. Under 2008 sinde styrelsen ut information till
samtliga medlemmar vid 8 tillfillen. 14”(
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Matz Ekman, aukt. revisor
Fran foreningen Evert Adolfsson
Frén foreningen, revisorssuppleant Arne Engdahl

3. Administrativ och kameral forvaltning

Forvaltare BoRutin
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskotare El & Fastighetsservice AB
Trappstadningsentreprenor Alfa SKM Stadservice AB
Parkeringskontroll Nordisk Parkering/Q-park
Snordjning El & Fastighetsservice AB
Frivilliga krafter

Brf Loket 4r medlem 1 SBC — Sveriges Bostadsrittscentrum.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2008

e Arsavgiften oforandrad

e Parkeringsplatser oforandrad avgift. (160 kronor)

e (Garageplatserna hojdes med 30 kronor till 350 kronor/méanad.

» Pantforskrivningsavgift hojdes med 50 kronor till 350 kronor per Ian.
e Overlatelseavgift hojdes med 100 kronor till 850 kronor.

Fastighetsunderhall och driftreparationer

Avslutande reparationsatgarder pa fasaden efter fonsterbytet.

Bytt samtliga skrapgaller vid entrédérrarna.

Knackat ned 16st sittande betong pé balkongplattorna. Fortsatt utredningen under 2009.

Spolning av samtliga avloppstammar.

Nya porttavlor i samtliga portar.

Viégbom uppsatt mellan port 77 och 79. Detta for att minska biltrafiken pa innergarden.

Besoksparkeringarna flyttades fran innergérden till parkeringsplatserna 25 och 26 som ligger

utmed Vasaviagen.

¢ Fastigheten har PCB-inventerats. Ingen PCB hittades.

* Skyddsrummen och 6vrigt skyddsmaterial har kontrollerats av Raddningsverket. Godkint for
ytterligare en 15-arsperiod.

* Energideklaration har utforts. Matresultatet finns anslaget i varje port.

Féreningens lan

Foreningens 1an har under 2008 amorterats med 1 296 612 kr (varav 920 000 kr 4r ett 14n som
losts). €47

//
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Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad via SBC Fastighetsforsikring genom Allians

torsdkringsméklare.

Taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsviarde 4r 53 200 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Kr
Arets resultat 845 100
Balanserad vinst 455 238
Reservering till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna -159 600
Aterstér till foreningsstammans forfogande 1140 738
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utver stadgeenlig 600 000
att 1 ny rakning overfors 540 738
1 140 738

Foreningens ekonomiska stélining

Bostadsrattsforeningen Lokets ekonomiska stéllning per den 31 december 2008 framgér av

efterfoljande resultat- och balansrikning samt note%{/{
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RESULTATRAKNING

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Intikter
Arsavgifter 4934 064 4 934 064
Hyror 264 024 247 571
Ovriga intakter Not 1 12 726 365 936
Summa intakter 5210814 5547 571
Kostnader
Underhall och reparationer Not 2 -608 385 -570 574
Drift Not 3 -2 183 678 -1 921631
Fastighetsadministration Not 4 -388 247 -367 016
Fastighetsskatt -181 200 -182 400
Summa kostnader -3 361510 -3 041 621
Driftnetto 1 849 304 2 505950
Avskrivningar
Avskrivning byggnad m m Not 5 -633 091 -446 483
Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -37 422 -40 999
Summa avskrivningar -670 513 -487 482
Resultat efter avskrivningar 1178 791 2018 468
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintakter 44 264 42 251
Rantekostnader -367 911 -301 764
Summa finansiella intakter o kostnader -323 647 -259 513
Resultat efter finansiella intiikter
och kostnader 855 144 1758 955
Skatt
Statlig inkomstskatt -10 044 -11 683
Arets resultat 845100 1747 272
Fordelning av arets resultat enligt forslag
i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen ovan 845 100 1747272
Stadgeenlig reservering av medel till
yttre reparationsfonden -159 600 -159 600
lansprakstagande av yttre reparationsfonden 0 0
Reservering av medel till yttre reparationsfonden,
utover stadgeenlig reservering -600 000 -1 535 400
Arets resultat efter forindring av
yttre reparationsfonden 85 500

52 Z%
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Byggnad och mark Not § 11778 374 11 794 669
Inventarier Not 10 188 917 226 339
Summa anldggningstillgangar 11 967 291 12 021 008
Omsittningstillgangar

Fordringar

Skattefordran Not 6 0 373 349
Ovr kortfristig fordran 103 720 10 228
Forutbet kostnader och uppl intakter Not 7 82 376 79 938
Summa fordringar 186 096 463 515
Kassa och bank 2357756 2 703 599
Summa omsittningstillgangar 2 543 852 3167114
Summa tillgangar 14 511 143 15188 122
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 11

Grundavgifter 798 500 798 500
Yttre reparationsfond 4274 141 2579 141
Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 295 638 243 365
Arets resultat 845 100 1747 272
Summa eget kapital 6 213 379 5368 278
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 7281 672 8 538 284
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 8 336612 376 612
Skuld inkomstskatt Not 6 10 044 0
Leverantorsskulder 144 926 349 424
Upplupna kostn och forutbet intikter Not 9 488 551 467 136
Ovr kortfristiga skulder 35959 88 388
Summa kortfristiga skulder 1016 092 1281 560
Summa eget kapital och skulder 14 511 143 15 188 122 /n

7
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Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser 2008-12-31 2007-12-31

Pantbrev 1 eget forvar 0 0
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket 9 100 000 9 100 000
Totalt uttagna pantbrev 9100 000 9100 000
Ansvarstorbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregaende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 50 000 kr kostnadsfors.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvirdet skrivs inte av.

Avskrivning av nya fonster paborjas 2008, da fonsterbytet avslutades vid arsskiftet 2007/2008.

Avskrivningstid
Byggnad 50 ar
Fasadrenovering 20 ar
Fjarrvarmeanlaggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5 eller 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom overforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing av extra reservering, ///m
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Noter

Not 1

Ovriga intiikter
Pantsattningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvittcylindrar
Forsakringserséttning
Ovr intakter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Satellit-TV

Gard

Forbrukningsmaterial

Not 3

Drift

Vatten och avlopp (den hoga kostnaden 2008 beror pa
att kommunen debiterat for lagt 2007)
Uppvéarmning

El

Avfallshantering

Trappstadning

Fastighetsskotsel

Fastighetsforsakring

Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och 6vr ersittningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2008-12-31 2007-12-31

10 850 15 000
1 495 1473

0 750

0 328 679

381 20 034

12 726 365 936
-11222 -15 646
-114 325 -72 856
-7 874 -1738
-280 432 -396 006
-75 000 0
-115 241 .75 238
-4 291 -9.090
-608 385 -570 574
-344 172 -151 505
907 284 -888 517
-149 145 -136 882
-134 891 -126 609
-90 350 -88 350
-266 462 259 693
-92 658 -91 484
-198 716 -178 591
2183678 1921 631
-148 929 -156 513
-28 700 225 050
-39 980 -7 470
-147 776 -145 579
.22 862 -32 404

-388 247 367016 /727
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Not §

Byggnad och mark
Byggnad

Ackumulerade ombyggnader
Fasadrenovering
Fonsterbyte

Bredband
Fjarrvarmeanlaggning

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaftningsvirde, bokfort virde

Bokfort varde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

Inbetald preliminarskatt

Fastighetsskatt

Statlig inkomstskatt

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
ATM Antenn o Montage

Forsédkring

EFS, Gr Avloppsrensning

Upplupen ranta plusgiro

Not 8 Villkors-
Fastighetslan andringsdag
Stadshypotek 2012-10-30
Stadshypotek 2011-10-30
Stadshypotek Lost 0810

Stadshypotek 2010-04-01
Stadshypotek 2010-10-30
Nordea 2010-04-21

Total laneskuld
Avgar kortfristig del

Laneskuld med forfallodag inom 5 &r

Ranta

4,82
4,19

3.8
3,63
4,79

2008-12-31 2007-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5603 866 4 987 070

121 981 121 981

468 750 468 750

19 067 348 18 450 552

-7 113 383 -6 666 900

-633 091 -446 483

11 320 874 11337 169

457 500 457 500

11778 374 11 794 669

39 000 000 39 000 000

14 200 000 14 200 000

53 200 000 53 200 000

182 400 567 432

-182 400 -182 400

-10 044 -11 683

-10 044 373 349

0 36972

30956 30 745

51420 0

0 12 221

82376 79 938

793 800 831 600

936 100 976 800

0 960 000

795 600 833 040

1 862 784 1 947 456

3 230 000 3 366 000

7618 284 8914 896

-336 612 -376 612

7281672 8 538 284
7618 284

8914 S%A
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Not 9 2008-12-31 2007-12-31

Upplupna kostnader och forutbet intiikter

Riéntekostnader 42 568 50 645
Revisionsarvode 10 625 11 000
Styrelsearvoden 23 779 28 893
Forskottsbetalda avgifter och hyror 411 579 376 598
488 551 467 136

Not 10
Inventarier och maskiner
Ingdende balans anskafthingsvirde 319979 319979
Arets anskaffhingar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -93 640 -52 641
Arets avskrivningar -37 422 -40 999
Utgaende balans 188 917 226 339
Not 11
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Grundavgifter | Yttre rep. fond |Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 798 500 2579 141 243 366 1747 272
Reservering till yttre rep.
fonden, enl stadgarna 159 600 -159 600
Reservering till yttre rep.
fonden , frivillig 1 535 400 -1 535 400

Ianspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av
styrelsen 0 0
Tanspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av

stamma 0 0

Balansering av foregaende

ars resultat 1747 272 -1 747272
Arets resultat 845 100
Belopp vid drets utgding 798 500 4274 141 295 638 845 100

Jakobsberg 2009- 0 & -2 2

/%M/ /2««//7414/% Ly, Bovior

Mlkael Drangert Kenneth Johansson Conny Bonet
ordforande ledamot ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2009-0% -Z #

Matz Ekman, Auktoriserad revisor ' Even Adonssé?l

Frén foreningen
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Loket
Org nr 713200-0550

Vi har granskat A4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Loket for &r 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av 4rsredovisningen. Véart ansvar 4r att uttala oss om A&rsredovisningen och

forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och forballanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rakenskapséret.

— {{// V7

~ Adolfss
Auktoriserad revisor Frén foreningen




