Arsredovisning 2012

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Loket i Jakobsberg med organisationsnummer

713200-0550, Jarfalla kommun, far Iamna féljande redovisning for verksamhetsaret
2012.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Féreningen &ger fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavagen 69-89.
Antalet bostadsratter ar 151. Den totala boytan ar cirka 8 800 m?. Tomtytan ar cirka
11 000 m?. Féreningen &ger en lagenhet pa 26 m?, som anvands som expedition och
for forvaring av féreningens handlingar.

Under 2012 har 13 (17) 6verlatelsedrenden handlagts.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 11 juni 2012 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 40 réstberattigade medlemmar.

Extra féreningsstdmma hélls den 27 augusti 2012 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 38 réstberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 178 (174) medlemmar.

Férvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsméte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stdmman 2014
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stAmman 2013
Conny Bonet L 42 ledamot till stdmman 2014
Gun Hildeby B 31 ledamot till stdmman 2014
Ola Lundberg | 22 ledamot till stdmman 2013
Max Hanqvist A21 suppleant till stdmman 2014
Anne-Marie Lindstrom | 21 suppleant till stdamman 2013

Styrelsen har under 2012 haft 9 protokollférda sammantraden samt ett stort antal
informella kontakter fér handlaggning av I6pande arenden. Under 2012 sénde styrelsen

ut information till samtliga medlemmar vid 7 tillfallen samt 2 tillfallen som meddelanden
anslagits i porten
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran féreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Hans Sundstrém (K31)

3. Administrativ och kameral forvaltning

Férvaltare BoRutin
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskétare El & Fastighefsservice AB (EFSAB)
Trappstadningsentreprendr Alfa SKM Stadservice AB
Parkeringskontroll Q-park

Sndréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket &r medlem i Bostadsratterna Sverige.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2012

e Arsavgiften &r oférandrad

e Parkeringsplatser &r oférandrade. (180 kronor/méanad)

e Garageplatserna ar oférandrade. (350 kronor/manad)

e Pantférskrivningsavgiften ar oférandrad. (400 kronor per pantnotering)
o Overlatelseavgiften &r oférandrad. (900 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

e Lekplatsen utrustades med 3 stycken nya belysningsstolpar. Ovriga

belysningsstolpar modifierades samtidigt till mer energieffektiva och miljévanliga
lampor

e En av tva huvudledningar for ingadende tappvatten samt utgaende avlopp byttes fran
huset ut till kommunens huvudledning

o Ett atervinningsrum i 75:an skapades fér atervinning av bland annat papper och
kartong med mera.

e Foreningsstdmman den 27 augusti rostade for inglasning av balkongerna i samband
med kommande renovering. Inglasningen &r en bullerdampande atgérd i samband
-med utbyggnaden av Malarbanan.

o Alla avtal géllande balkongbygget skrevs under med Balco och Trafikverket.
Byggstart planerad till januari 2013.

Foreningens lan

Féreningens lan har under 2012 amorterats med 1 040 384 kr.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad via Bostadsratterna Fastighetsférsakring genom
Allians férsékringsmaklare.
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Taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsvarde ar 64 800 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

Flerarsoversikt (kr)

2012 2011 2010 2009 2008

Summa intakter 5741153 5776280 5493839 5713381 5210814
Resultat fére reservering 783604 1079273 879 004 677 065 845 100
Reservering yttre reparationsfond -994 400 -794400 -794400 -559600 -759600
2012-12-31  2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Saldo yttre reparationsfond 7416941 6422541 5628141 5033741 4274141
Lan kr/kvm bostadsyta 557 675 705 827 865
Kassalikviditet (%) 118 474 302 257 250
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 617 617 588 560 560

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Kr
Arets resultat 783 604
Balanserad vinst 827 680
Reservering till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna -194 400
Aterstar till féreningsstdammans férfogande 1416 884
Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa
att av yttre reparationsfonden ianspraktas ‘ 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering 500 000
att i ny rakning dverférs 916 884
1416 844

Foreningens ekonomiska stéllning

Bostadsrattsféreningen Lokets ekonomiska stallning per den 31 december 2012
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Intikter
Arsavgifter 5439912 5439912
Hyror 284 640 297 320
Ovriga intikter Not 1 16 601 39 048
Summa intakter 5741153 5776 280
Kostnader
Underhall och reparationer Not 2 -1204 823 -1 012 301
Drift Not 3 -2 291 273 -2203 206
Fastighetsadministration Not 4 -428 759 -378 240
Fastighetsavgift -206 115 -196 602
Summa kostnader -4 130970 -3790 349
Driftnetto 1610183 1985931
AvsKkrivningar
Avskrivning byggnad m m ' Not 5 -623 837 -670 711
Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -36 100 -43 662
Summa avskrivningar -659 937 -714 373
Resultat efter avskrivningar 950 246 1271 558
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintdkter 47 594 57 007
Réntekostnader -214 236 -249 292
Summa finansiella intékter o kostnader -166 642 -192 285
Resultat efter finansiella intikter
och kostnader 783 604 1079 273
Skatt
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 783 604 1079273
Fordelning av arets resultat enligt forslag
i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 783 604 1079 273
Stadgeenlig reservering av medel till
yttre reparationsfonden -194 400 -194 400
Iansprakstagande av yttre reparationsfonden 0 0
Reservering av medel till yttre reparationsfonden,
utdver stadgeenlig reservering -500 000 -800 000
Arets resultat efter forindring av
yttre reparationsfonden 89 204 84 873
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BALANSRAKNING

2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Byggnad och mark Not 5 9957 825 10 581 662
Péagiende nyanldggning Not 5 4018 756 69 288
Inventarier Not 10 87414 123 514
Summa anlédggningstillgangar 14 063 995 10 774 464
Omsiittningstillgangar
Fordringar
Skattefordran Not 6 0 7182
Ovr kortfristig fordran 10253 5998
Forutbet kostnader och uppl intidkter Not 7 82 141 104 662
Summa fordringar 92 394 117 842
Kassa och bank 1492 973 4 645 206
Summa omséttningstillgangar 1585367 4763 048
Summa tiligangar 15 649 362 15537 512
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 11
Grundavgifter 798 500 798 500
Yttre reparationsfond 7416 941 6 422 541
Fritt eget kapital Not 11
Balanserat resultat 633 280 548 407
Arets resultat 783 604 1079 273
Summa eget kapital 9 632 325 8 848 721
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 4676 510 S 684 334
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan Not 8 226 384 258 944
Skatteskuld Not 6 2331 0
Leverantorsskulder 531 900 164 810
Upplupna kostn och forutbet intékter Not 9 536 081 542 218
Ovr kortfristiga skulder 43 831 38 485
Summa kortfristiga skulder 1 340 527 1004 457
Summa eget kapital och skulder 15 649 362 15537 512
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2012-12-31 2011-12-31

Pantbrev i eget forvar 0 0
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket 9100 000 9100 000
Totalt uttagna pantbrev 9100 000 9100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférédndrade i jaimforelse med foregéende &r.

Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
foreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvirdet skrivs inte av.

: Avskrivningstid
Byggnad 50 ar
Fasadrenovering, portddrrar 20 ar
Fjéarrvarmeanldggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5 eller 10 &r

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom &verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing av extra reservering.
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Noter

Not 1

Ovriga intikter
Pantséttningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvitteylindrar

Ovr intikter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Gérd

Forbrukningsmaterial

Not3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvérmning

El

Avfallshantering
Trappstidning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och 6vr erséttningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2012-12-31 2011-12-31
14 000 12 000
2195 1425

150 150

256 25 473

16 601 39 048

-46 080 -6 956
-211 190 -130 731
-17 240 -7 810
-441 075 -570 637
-486 568 -285 492
-2 670 -10 675
-1204 823 -1012 301
-195 243 -191 050
-1 088 353 -1012 152
-163 606 -178 201
-163 053 -161 845
-103 461 -100 411
-307 623 -313 688
-141 356 -132772
-128 578 -113 087
-2291273 -2 203 206
-186 604 -145 067
-34 150 -27 473

-7 990 -7 990
-161 397 -156 300
-38 618 -41 410
-428 759 -378 240
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Not 5

Byggnad och mark
Byggnad

Ackumulerade ombyggnader
Fasadrenovering
Fonsterbyte

Bredband

Portdorrar
Fjéarrvirmeanléggning

Pagaende nyanldggning
Balkongbyte

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort viarde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort virde

Bokfort virde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Skattefordran/skuld

Inbetald preliminérskatt

Fastighetsavgift

Statlig inkomstskatt

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

SBC forsékring
Avloppsteknik Sv AB
EFS, SJ

Not 8 Villkors-
Fastighetslan andringsdag
Stadshypotek 2013-01-30
‘Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Total 1&aneskuld
Avgar kortfristig del

2015-03-30
2015-10-30

Léaneskuld med forfallodag inom 5 ar

Riénta
3,01

3,94
4,08

2012-12-31 2011-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5713 022 5713 022

121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

19 856 202 19 856 202
4018 756 69 288
4018 756 69 288

-9 732 040 -9 061 329
-623 837 -670 711
13 519 081 10 193 450
457 500 457 500

13 976 581 10 650 950

45 000 000 45 000 000

19 800 000 19 800 000

64 800 000 64 800 000

203 784 203 784
-206 115 -196 602
0 0

- -2331 7182
47371 46 614
34770 34503

0 23 545

82 141 104 662
642 600 680 400

0 814 000

2700 000 2 820 000
1 560 294 1 628 878
4902 894 5943278
-226 384 -258 944
4676 510 5684334
4 902 894 5943278
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Not 9

2012-12-31 2011-12-31
Upplupna kostnader och forutbet intiikter
Réntekostnader 20 954 28 963
Styrelsearvoden 33728 25451
Forskottsbetalda avgifter och hyror 481 399 487 804
536 081 542218
Not 10
Inventarier och maskiner
Ingéende balans anskaffningsvérde 385 497 385497
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -261 983 -218 321
Arets avskrivningar -36 100 -43 662
Utgéende balans 87414 123 514
Not 11
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Grundavgifter |Yttre rep. fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 798 500 6 422 541 548 408 1079 273
Reservering till yttre rep.
fonden, enl stadgarna 194 400 -194 400
Reservering till yttre rep.
fonden , frivillig 800 000 -800 000
Ianspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av
styrelsen 0 0
Ianspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av
stimma 0 0
Balansering av féregdende
ars resultat 1079 273 -1 079 273
Arets resultat 783 604
Belopp vid drets utgang 798 500 7416 941 633 281 783 604
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Loket,
org. nr 713200-0550

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Loket for rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som ir indama3lsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks& en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december

2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisnings<’

lagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansriakningen f6r foreningen.
LA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-

lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Loket for
rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat #r tillréckliga och #nda-
maélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Jakobsberg dendé april 2013
Ohrlings Priceyv/_gtéﬁlo C 8opers AB

Auktoriserad revisor
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Arne Engdahl 7‘4 T

Fran forening




