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Arsredovisning 2013

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Loket i Jakobsberg med organisationsnummer
713200-0550, Jarfalla kommun, far lamna foljande redovisning for verksamhetsaret
2013.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nytijande utan tidsbegransning.

Foéreningen &ger fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavégen 69-89.
Antalet bostadsritter &r 151. Den totala boytan &r cirka 8 800 m2. Tomtytan &r cirka
11 000 m?. Féreningen dger en lagenhet pa 26 m?, som anvands som expedition och
for forvaring av foreningens handlingar.

Under 2013 har 22 (13) éverlatelsedrenden handlagts.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 3 juni 2013 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 30 réstberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 181 (178) medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsmoéte)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande  till stAmman 2014
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stdmman 2015
Gun Hildeby B 31 ledamot till stdmman 2014
Anne-Marie Lindstrém |21 ledamot till stdmman 2015
Max Hangqvist A 21 suppleant till stdmman 2014
Morgane Sarfati D 31 suppleant till stdmman 2015

Styrelsen har under 2013 haft 8 protokoliférda sammantraden samt ett stort antal
informella kontakter for handlaggning av I6pande drenden. Under 2013 sénde styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 10 tilliféllen samt 9 tillfallen som meddelanden
anslagits i porten.,L
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran foreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Andreas Olsson (H31)

3. Administrativ och kameral férvaltning

Forvaltare Lannea AB
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetssk&tare El & Fastighetsservice AB (EF SAB)
Trappstadningsentreprentr Sanae Mentis AB
Parkeringskontroll Q-park

Snéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket &r medlem i Bostadsratterna Sverige.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2013

o Arsavgiften hojdes med 2 %

o Parkeringsplatser ar oférandrade. {180 kronor/manad)

» Garageplatserna hdjdes hyran med 50 kronor. (400 kronor/manad)

» Pantférskrivningsavgiften ér oférandrad. (400 kronor per pantnotering)
« Overlatelseavgiften hijdes med 100 kronor. (1 000 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

* En av tva huvudledningar fér ingaende tappvatten samt utgaende aviopp byttes fran
huset ut till kommunens huvudledning under 2012. Under 2013 aterstalldes mark-
och parkeringsytor. Den gamla slipersmuren ersattes med kantsten. Nya
markeringar fér samtliga parkeringsplatser.

» Balkongprojektet avslutades under 2013 efter nastan 4 ar av utredning,
féreningsstammor, hyresnamnd och byggnation. Balkongbygget bérjade i januari
med rivning av befintliga balkonger och déarefter monterades de nya pa plats. Arbetet
I6pte pa vél och avslutades nagot tidigare dn planerat. Medlemmarna fick bérja
utnyttja sina nya balkonger den 25 april. Under hésten malades dven samtliga
trdpaneler. Garantibesiktning ska utféras under 2018. Inglasningen betalades av
Trafikverket som en bullerddmpande atgérd i samband med utbyggnaden av
Malarbanan.

o Fdreningen har ocksa ett fortsatt samarbete med Trafikverket om bullerdampande
atgarder pa resterande delar av huset utmed jarnvagen. Atgérden avser byte av
glasrutor i befintliga karmar.

o Stamspolning av liggande stammar utférdes under varen.

Féreningens lan
Féreningens lan har under 2013 amorterats med 831 184 kr. ﬂ—
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Fastighetsférsékring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Bostadsratternas Fastighetsforsékring genom

Allians forsakringsméklare.

Taxeringsviarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 83 200 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

Flerarséversikt (kr)

2013 2012 2011 2010 2009
Summa intakter 5842405 5741153 5776280 5493839 5713381
Resultat fére reservering 1230 383 783604 1079273 879 004 677 065
Reservering yttre rep.fond -749 600 -994 400 -794 400 -794 400 -559 600
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Saido yttre reparationsfond 8166 5641 7416941 6422541 5628141 5033741
Lan kr/kvm bostadsyta 875 557 675 705 827
Kassalikviditet (%) 267 118 474 302 257
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 631 617 617 588 560
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Kr
Arets resultat 1230 383
Balanserad vinst 916 884
Reservering till ytire reparationsfonden, enligt stadgarna -249 600
Aterstar till féreningsstdmmans férfogande 1897 667
Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering 900 000
att i ny rékning éverférs 997 667
1 897 667

Foreningens ekonomiska stillning

Bostadsrattsféreningen Lokets ekonomiska stéllning per den 31 december 2013

framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt noter.
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Intikter

Arsavgifter 5559048 5439912

Hyror 266 400 284 640

Ovriga intikter Not 1 16 957 16 601

Summa intikter 5842 405 5741 153

Kostnader

Underhall och reparationer Not 2 -647 621 -1 204 823

Drift Not 3 -2 344 790 -2 291 273

Fastighetsadministration Not 4 -479 849 -428 759

Fastighetsavgift -182 710 -206 115

Summa kostnader -3 654 970 -4 130 970

Driftnetto 2187435 1610183

Avskrivningar

Avskrivning byggnad m m Not 5 -623 840 -623 837

Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -36 100 -36 100

Summa avskrivningar -659 940 -639 937

Resultat efter avskrivningar 1 527 495 950 246

Finansiella intiikter och kostnader

Rénteintikter 17 320 47 594

Rintekostnader -314 432 -214 236

Summa finansiella intékter o kostnader -297 112 -166 642

Resultat efter finansieila intikter

och kostnader 1230383 783 604

Skatt

Statlig inkomstskatt 0 0

Arets resultat 1230 383 783 604

Firdelning av arets resultat enligt forslag

i vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 1230383 783 604

Stadgeenlig reservering av medel till

yttre reparationsfonden -249 600 -194 400

lansprakstagande av yttre reparationsfonden 0 0

Reservering av medel till yttre reparationsfonden,

utdver stadgeenlig reservering -900 000 -500 000

Arets resultat efter forindring av

yttre reparationsfonden 80 783 89 204
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Byggnad och mark Not 5 16 334 664 9957 825

Pagdende nyanldggning Not 5 0 4018 756

Inventarier Not 10 51314 87 414

Summa anlédggningstillgingar 16 385 978 14 063 995

Omsiittningstillgingar

Fordringar

Skattefordran Not 6 23714 0

Ovr kortftistig fordran 13 553 10253

Férutbet kostnader och uppl intékter Not 7 101 388 82 141

Summa fordringar 138 655 92 394

Kassa och bank 2797 899 1492973

Summa omsittningstillgdngar 2936 554 1 585 367

Summa tillgangar 19 322 532 15 649 362

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 11

Grundavgifter 798 500 798 500

Yttre reparationsfond 8 166 541 7416 941

Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 667 285 633 280

Arets resultat 1230383 783 604

Summa eget kapital 10 862 709 9 632 325

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 7 361 326 4 676 510

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian Not 8 338 184 226 384

Skatteskuld avs 2012 Not 6 2331 2331

Leverantorsskulder 161 715 531900

Upplupna kostn och forutbet intikter Not 9 545182 536081

Owr kortfristiga skulder 51 085 43 831

Summa kortfristiga skulder 1098 497 1 340 527

Summa eget kapital och skulder 19322532 15 649 362
= /3
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Stillda sikerheter och ansvarsfirbindeiser 2013-12-31 2012-12-31

Pantbrev i eget forvar 0
Datapantbrev registrerade hos Lantmiteriverket 10 575 000
Totalt uttagna pantbrev 10 575 000
Ansvarsforbindelser Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

0
9100000
9100 000

Inga

Tilldmpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omsiéttningstiligingar i procent av kortfristiga skulder. Det visar

foreningens betalningsforméaga pé kort sikt.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver tiligdngens bedomda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvéardet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnad 50 ar
Fasadrenovering, portdérrar 20 &r
Fjdrrvirmeanldggning 10 &r
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5eller 10 ar
Balkonger, pab6rjas 2014 40 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom 6verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker 6verforing av extra reservering%
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Noter

Not 1

Ovriga intikter
Pantséttningsavgifter
Paminnelseavgifter
Tvittcylindrar

Ovr intakter

Not 2

Underhaill och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Gard

Forbrukningsmaterial

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvirmning

El
Avfallshantering
Trappstédning
Fastighetsskotsel

Fastighetsforsakring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och &vr erséttningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2013-12-31 2012-12-31
15 600 14 000
1276 2195

0 150

81 256

16 957 16 601

-14 810 -46 080
-179 389 211 190
-24 388 -17 240
-171 542 -441 075
-250 995 -486 568
-6 497 -2 670
647 621 -1 204 823
-212 340 -195 243
-1 091 985 -1 088 353
-166 964 -163 606
-163 790 -163 053
-118 500 -103 461
-313 229 -307 623
-159 467 -141 356
-118 515 -128 578
-2 344 790 2291273
-216 649 -186 604
-36 388 -34 150
-30 116 -7990
-163 860 -161 397
-32 836 -38 618
~479 849 ~428759

¥
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Not §

Byggnad och mark
Byggnad

Ackumulerade ombyggnader
Fasadrenovering

Fonsterbyte

Balkongbyte

Bredband

Portdorrar
Fjarrvirmeanldggning

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort virde

Bokfort virde mark och byggnad

Taxeringsviirde Byggnad

Mark

Totalt
Not 6
Skattefordran/skuld
Inbetald preliminérskatt
Fastighetsavgift
Not 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
SBC forsdkring
Avioppsteknik Sv AB
Sanae mentis
Not 8 Villkors-
Fastighetslan indringsdag
Stadshypotek Lost 13-01-30
Stadshypotek 2017-12-30
Stadshypotek 2015-03-30
Stadshypotek 2015-10-30
Total laneskuld
Avgar kortfristig del

Laneskuld med forfallodag inom 5 &r

Rinta

3,01
3,22
3,94
4,08

2013-12-31 2012-12-31
6 093 500 6 093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5713 022 5713 022
7 000 679 4018 756

121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

26 856 881 23 874 958

-10 355 877 -9.732 040

-623 840 -623 837
15877 164 13 519 081
457 500 457 500

16 334 664 13 976 581

59 000 000 45 000 000

24 200 000 19 800 000

83 200 000 64 800 000

206 424 203 784

-182 710 -206 115

23 714 2331

56 048 47371

35 465 34 770

9 875 0

101 388 82 141

0 642 600

3 627 800 0

2 580 000 2 700 000

1491 710 1 560 294

7699 510 4902 894

-338 184 -226 384

7 361 326 4676510
7699 510 4902 894&/
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna kostnader och forutbet intikter

Réntekostnader 36411 20954
Styrelsearvoden 44111 33728
Forskottsbetalda avgifter och hyror 464 660 481 399
545182 536 081
Not 10
Inventarier och maskiner
Ingdende balans anskaffningsviirde 385497 385497
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -298 083 -261 983
Arets avskrivningar -36 100 -36 100
Utgaende balans 51314 87 414
Not 11
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Grundavgifter |Yttre rep. fond |Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 798 500 7416 941 633 281 783 604
Reservering till yttre rep.
fonden, enl stadgarna 249 600 -249 600
Reservering till yttre rep.
fonden , frivillig
500 000 -500 000
lanspraktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av
styrelsen 0 0
lanspriktagande av yttre
rep. fonden, enl beslut av 0 0
Balansering av foregaende
ars resultat 783 604 -783 604
Arets resultat 1230383
Belopp vid drets utging 798 500 8 166 541 667 285 1230383

Jakobsberg 2014-0 4~ //

Mikael Drangert Kenneth Johansson Gun Hildeby Anne-Marie Lindstrém
ordforande vice ordftrande ledamot ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2014- 0% -/ %

seCoopgrs AB éi)///

-

: @Z el ve.
"

an, Auktoriserad revisor Arme Engdahl, ﬁﬁn fSreningen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Loket,
org. nr 713200-0550

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsriatisfor-
eningen Loket for riikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en arsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bediimer dr nddviindig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi cegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar iir att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av viir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebiir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
siitkerhet att rsredovisningen inte innehller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisomn
viiljer vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur fireningen uppriittar Arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgiirder som ar indamalsenliga
med hédnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat @r tillriickliga och
indamdilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen iir fGrenlig med drsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstiimman faststéller resultatriikning-
en och b.l].msmkmnben for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens firvaltning for Bostadsriittsforeningen Loket for
rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
triiffande féreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av viir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vrt uttalande om styvelsens firslag till disposit-
ioner betriffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har liven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid med Arsredo-
visningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillriickliga och inda-
malsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt fSrsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter an-
svarsfrihet for rakenskapsiret.

Jakcbsberg dend # april 2014
Ohrlings Pricewat H6useC pers AB

atz Ekman
Auktoriserad revisor
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Arne Ln;,ddhl
Friin forenmg,en



