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Arsredovisning 2014

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Loket i Jakobsberg med organisationsnummer
713200-0550, Jarfalla kommun, far Iamna féljande redovisning fér verksamhetsaret
2014.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1182 med adresser Vasavéagen 69-89.
Antalet bostadsratter ar 151. Den totala boytan &r cirka 8 800 m?. Tomtytan &r cirka
11 000 m?. Féreningen &ger en lagenhet pa 26 m?, som anvands som expedition och
fér férvaring av féreningens handlingar.

Under 2014 har 13 (22) 6verlatelsearenden handlagts.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 2 juni 2014 pa restaurang Mandarin Paradis i
narvaro av 38 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 184 (181) medlemmar.

Forvaltningsorganisation

1. Medlemsvald styrelse (Efter ordinarie arsmote)

Namn Lgh Uppdrag Mandattid

Mikael Drangert E 23 ledamot/ordférande till stimman 2016
Kenneth Johansson L 21 ledamot/vice ordf till stamman 2015
Gun Hildeby B 31 ledamot till stdmman 2016
Anne-Marie Lindstrém | 21 ledamot till stdmman 2015
Max Hanqvist A21 suppleant till stdmman 2016
Morgane Sarfati D 31 suppleant till stamman 2015

Styrelsen har under 2014 haft 8 protokoliférda sammantraden samt ett stort antal
informella kontakter for handlaggning av I6pande arenden. Under 2014 sénde styrelsen
ut information till samtliga medlemmar vid 6 tillfallen samt 5 tillfallen som meddelanden

anslagits i porten./iZ
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2. Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Matz Ekman, aukt. revisor
Fran féreningen Arne Engdahl (A31)
Fran féreningen, revisorssuppleant Hamid Avihangi (B41)

3. Administrativ och kameral férvaltning

Férvaltare Lannea AB
Anne Langenoja

4. Fastighetsdrift

Fastighetsskétare El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Trappstadningsentreprendér Sanae Mentis AB
Parkeringskontroll Q-park

Sndéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)

Frivilliga krafter

Brf Loket ar medlem i Bostadsratterna Sverige.

Avgifter och hyror fran och med 1 januari 2014

e Arsavgiften oférandrad.

e Forhojd arsavgift med 9 kr per manad for lagenhet med balkong oférandrad.
e Parkeringsplatser oférandrad avgift. (180 kronor/manad)

e Garageplatserna oférandrad hyra. (400 kronor/manad)

o Pantférskrivningsavgiften oférédndrad. (400 kronor per pantbrev)

o Overlatelseavgiften oférandrad. (1 000 kronor)

Fastighetsunderhall och drift

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts under 2014 med godkant
resultat.

e Foreningen har haft ett fortsatt samarbete med Trafikverket om bullerdampande
atgarder pa resterande delar av huset utmed jarnvégen. Atgarden avser byte av
glasrutor i befintliga karmar. Fénstren byttes under férsta halvaret 2014.
Bullerdampande atgarder pa fastigheten i samband med utbyggnaden av
Malarbanan &r nu reglerade med Trafikverket. Atgérderna har varit inglasning av
balkonger samt byte av delar av fénstren utmed Vasavégen. Atgarderna har utférts
av féreningen som erhallit ersattning av Trafikverket. Underhall for genomférda
atgarder ar féreningens ansvar.

Foreningens lan
Foreningens lan har under 2014 amorterats med 338 184 kr.

Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad via Bostadsratternas Fastighetsférsakring genom
Allians férsékringsméklare%
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Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 83 200 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)

Flerarsoversikt (kr)

2014 2013 2012 2011 2010
Summa intakter 5870206 5842405 5741153 5776280 5493839
Resultat fére reservering 1126971 1230383 783604 1079273 879 004
Reservering yttre r.fond -1 149 600 -749 600 -994 400 -794 400 -794 400
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Saldo yttre reparationsfond 9316141 8166541 7416941 6422541 5628 141
Lan kr/kvm bostadsyta 836 875 557 675 705
Kassalikviditet (%) 392 267 118 474 302
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 631 631 617 617 588
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Kr
Arets resultat 1126 971
Balanserad vinst 997 667
Reservering till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna -249 600
Aterstar till féreningsstammans férfogande 1875038
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa
att av yttre reparationsfonden ianspraktas 0
att till yttre reparationsfonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering 800 000
att i ny rékning dverfors 1075038
1875038

Foéreningens ekonomiska stéllning

Bostadsrattsféreningen Lokets ekonomiska stéllning per den 31 december 2014
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter&'
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RESULTATRAKNING 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Intikter

Arsavgifter 5559 048 5559 048

Hyror 298 318 266 400

Ovriga intikter Not 1 12 840 16 957

Summa intakter 5 870 206 5842 405

Kostnader

Underhéll och reparationer Not 2 -797 905 -647 621

Drift Not 3 -2 309 967 -2 344 790

Fastighetsadministration Not 4 -468 025 -479 849

Fastighetsavgift -183 767 -182 710

Summa kostnader -3 759 664 -3 654 970

Driftnetto 2110 542 2 187 435

AvsKkrivningar

Avskrivning byggnad m m Not 5 -694 402 -623 840

Avskrivning inventarier o maskiner Not 10 -21 725 -36 100

Summa avskrivningar =716 127 -659 940

Resultat efter avskrivningar 1 394 415 1 527 495

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintikter 5650 17 320

Réntekostnader -273 094 -314 432

Summa finansiella intdkter o kostnader -267 444 -297 112

Resultat efter finansiella intikter

och kostnader 1126 971 1230 383

Skatt

Statlig inkomstskatt 0 0

Arets resultat 1126 971 1230 383

Fordelning av arets resultat enligt forslag

i vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 1126 971 1230383

Stadgeenlig reservering av medel till

yttre reparationsfonden -249 600 -249 600

lansprékstagande av yttre reparationsfonden 0 0

Reservering av medel till yttre reparationsfonden,

utover stadgeenlig reservering -800 000 -900 000

Arets resultat efter forindring av

yttre reparationsfonden 77 371 80 783

pa
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagéende nyanldggning
Inventarier

Summa anldggningstillgéngar

Omsiittningstillgangar

Fordringar

Skattefordran

Ovr kortfristig fordran

Fordran Trafikverket, fonster
Forutbet kostnader och uppl intdkter
Summa fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Skatteskuld avs 2013
Leverantorsskulder

Upplupna kostn och forutbet intikter
Ovr kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 5

Not 5

Not 10

Not 6

Not 7

Not 11

Not 11

Not 8

Not 8
Not 6

Not 9

2014-12-31 2013-12-31
15 640 262 9333 985
0 7000 679

29 589 51314

15 669 851 16 385978
42 949 23714

31 870 13 553

607 000 0

88 254 101 388

770 073 138 655
3716 588 2797 899
4 486 661 2 936 554
20 156 512 19 322 532
798 500 798 500
9316 141 8 166 541
748 067 667 285
1126 971 1230 383
11 989 679 10 862 709
7 023 142 7 361 326
338 184 338 184

0 2 331

166 560 161 715
586 634 545 182
52313 51 085
1143 691 1098 497
20 156 512 19 322 532

L

Brf Loket - orgnr 713200-0550




Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser 2014-12-31 2013-12-31

Pantbrev i eget forvar 0 0
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket 10 575 000 10 575 000
Totalt uttagna pantbrev 10 575 000 10 575 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tilldampade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofordndrade i jimforelse med foregéende ér.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas
bli betallt.

Avskrivningar pa anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig nivé, dkar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvérdet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portdorrar 20 ar
Fjéarrvarmeanldggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Inventarier 5 eller 10 ar
Balkonger 40 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom 6verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing av extra reservering.,
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Noter

Not 1

Ovriga intikter
Pantséttningsavgifter
Péminnelseavgifter
Tvéttcylindrar

Ovr intikter

Not 2

Underhall och reparationer
Installationer

VVS

Virme o elinstallationer
Fastighet

Gard

Forbrukningsmaterial

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvéarmning

El
Avfallshantering
Trappstddning
Fastighetsskotsel

Fastighetsforsakring
Satellit-TV, bredband

Not 4

Fastighetsadministration
Styrelsearvode och 6vr ersdttningar
Revisions- och konsultarvoden
SBC, konsult- och juristkostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga omkostnader

2014-12-31 2013-12-31

10 800 15600

1 648 1276

150 0

242 81

12 840 16 957
-17077 -14 810
-310 527 -179 389
-9 481 -24 388
-383 389 -171 542
-49 821 -250 995
-27 610 -6 497
=797 905 -647 621
-306 431 -212 340
-1 031 883 -1 091 985
-144 994 -166 964
-148 229 -163 790
-118 500 -118 500
-275 412 -313 229
-158 908 -159 467
-125 610 -118 515
-2 309 967 -2 344790
-233 340 -216 649
-37 100 -36 388
-9 765 -30116
-160 860 -163 860
-26 960 -32 836
-468 025 -479 843
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Not S

Byggnad och mark
Byggnadsstomme
Takbyte
Fasadrenovering
Fonsterbyte
Balkongbyte
Bredband

Portdorrar
Fjéarrvarmeanldggning

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort viarde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde, bokfort virde

Bokfort varde mark och byggnad

Taxeringsvdrde Byggnad

Mark

Totalt
Not 6
Skattefordran/skuld
Inbetald preliminérskatt
Fastighetsavgift
Not 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
SBC forsakring
Avloppsteknik Sv AB
Sanae mentis
Not 8 Villkors-
Fastighetslan dndringsdag
Stadshypotek 2017-12-30
Stadshypotek 2015-03-30
Stadshypotek 2015-10-30
Total léneskuld
Avgar kortfristig del

Laneskuld med forfallodag inom 5 ar

Riénta

3,22
3,94
4,08

2014-12-31 2013-12-31
6093 500 6093 500
2 040 827 2 040 827
4738 424 4738 424
5713 022 5713 022
7 000 679 7 000 679

121 981 121 981
679 698 679 698
468 750 468 750

26 856 881 26 856 881

-10 979 717 -10 355 877

-694 402 -623 840
15 182 762 15 877 164
457 500 457 500

15 640 262 16 334 664

59 000 000 59 000 000

24200 000 24 200 000

83 200 000 83 200 000

226716 206 424
_183 767 -182 710
42 949 23 714
51431 56 048
36 823 35 465

0 9875

88 254 101 388

3 478 200 3 627 800
2 460 000 2 580 000
1423 126 1491 710
7361 326 7699 510
-338 184 -338 184
7023 142 7361 326
7361 326 7699 510

3
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Not 9 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna kostnader och forutbet intikter

Réntekostnader 34 820 36411
Styrelsearvoden 44 226 44 111
Forskottsbetalda avgifter och hyror 507 588 464 660
586 634 545182

Not 10
Inventarier och maskiner
Ingéende balans anskaffningsvérde 385497 385497
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -334 183 -298 083
Arets avskrivningar 21725 -36 100
Utgéende balans 29 589 51314
Not 11
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Grundavgifter |Yttre rep. fond |Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 798 500 8 166 541 667 285 1230383
Reservering till yttre rep.
fonden, enl stadgarna 249 600 -249 600

Reservering till yttre rep.
fonden , frivillig

900 000 -900 000

lanspraktagande av yttre

rep. fonden, enl beslut av

styrelsen 0 0

Ianspraktagande av yttre

rep. fonden, enl beslut av 0 0

Balansering av foregaende

ars resultat 1230382 -1230 383
Arets resultat 1126 971
Belopp vid drets utging 798 500 9316 141 748 067 1126971
Jakobsberg 2015- J%-~23
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Mikael Drangert Kenneth Johansson “Gun Hild@b’§ Anne-Marie Lindstrom
ordf6érande vice ordforande ledamot ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2015- ¢/ -.¢ &

Ohrlings Pri gwfa%mfseCo AB
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Matz Ekman Auktorlserad revisor Arne Engdahl, Tran foreningen
/
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstiamman i
Bostadsrittsforeningen Loket,
org. nr 713200-0550

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Loket for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &ar dndamaélsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen for féreningen. g
L

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Loket for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Jakobsberg denAd L/épril 2015

Ohrlings Price’wat rliouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Arne Engdahl
Frén férehingen



