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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket, organisationsnummer 713200-0550, avger harmed féljande arsredovisning
for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fdreningens séte ar i Jakobsberg, Jarfalla kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-09-01.

Ekonomisk plan registrerades ar 1963-01-21.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2018-11-01.
Foéreningen férvarvade fastigheten ar 1958.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart Gvervigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader | byggnader

som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas fastighetsférsikring genom Soderberg & Partners.

Féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-06-16.
P& stdimman deltog 27 medlemmar.

Styrelse

Ledamot Mikael Drangert Vald till stimma 2026
Ledamot Morgane Sarfati Vald till stAmma 2027
Ledamot Talin Sarkis Vald till stdmma 2027
Suppleant Ingvar Ahlstrém Vald till stimma 2027
Suppleant Kaija Piirainen Vald till stimma 2026

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Mikael Drangert och Kaija Piirainen.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméoterna.

Revisor

Auktoriserad revisor Matz Ekman
LR Bostadsréattsrevision i Roslagen AB

Valberedning
Daniel Arrhénius och Jan-Erik Sédergren.
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Bostadsrattsforeningen Loket
713200-0550

Information om fastigheten

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus om 4-5 vaningar med 151 lagenheter och 0 lokaler.
Fastighetsbeteckning: Jakobsberg 2:1182

Féreningens adresser:

Vasavdgen 69-89

Antal Total yta m?
Bostader 151 8 796
P-platser (Garage) 31 434
P-platser 87
Summa 269 9230

Garage
Antal platser
31
P-platser
Antal platser
87
Férvaltning
Avtal Leverantér
Fastighetsskotsel El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Snéréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Ekonomisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Delagott Férvaltning AB
Trappstadning Bygg och markentreprenad i Jérféila AB
Parkeringskontroll Aimo Park
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Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-10-13
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstdende atgéarder planeras:

Atgard Ar Kommentar
Takbyte 2027-28 Berdknad kostnad ca 10 miljoner
Solceller 2027-28 Solceller i samband med takbyte

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Féreningen har férnyat avtalet fér bredband och TV med Telenor fér ytterligare 5 ar.

Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Féreningen har erhallit 375 000 kr i bidrag fran Naturvardsverket géllande installation laddstolpar.

Medlemsinformation

173 medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan. 151 bostadsritter

Under aret har 7 dverlatelser skett.
13 medlemmar har uttratt ur fdreningen.

9 medlemmar har upptagits. 169 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 169
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Bostadsréattsforeningen Loket
713200-0550

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsaéttning, tkr 8102 7 753 7191 6 642
Resultat efter finansiella poster, tkr 231 -194 -727 - 845
Soliditet, % 73 64 62 68
Réntekénslighet, % 0 1 1 1
Energikostnad/kvm totalyta 324 293 214 197
Sparande/kvm totalyta 212 191 108 122
Skuld/kvm bostadsréttsyta 309 583 625 502
Skuld/kvm totalyta 295 555 596 479
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 767 738 710 658
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 83 84 86 87

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intAkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekanslighet, %
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det Ipande dverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den Iépande driften under rdkenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Skuld/kvm bostadsrittsyta
Totala réntebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala réntebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsréttsyta ar den arliga avgift som bostadsrattsinnehavare betalar f6r varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i fornallande till de
totala intékterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 2 406 940 kronor.

Summan beror till stérsta delen av att féreningen har I6st tva stycken lan.

Foérandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 798 500 7 827 842 2938 394 -193 803 11370933
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 403 557 -403 557 0
lanspraktagande av fond for yitre -663 528 663 528 0
underhall
Balanseras i ny rékning -193 803 193 803 0
Arets resultat 230974 230974
Belopp vid arets utgang 798 500 7 567 871 3004 562 230974 11601907
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 004 561
Arets resultat 230 974
Totalt 3235535
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 403 557
lanspraktagande av fond for yttre underhall -129 596
Balanseras i ny rakning 2961574
Totalt 3235535
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Bostadsréttsféreningen Loket

713200-0550

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 8 102 043 7753 247
Ovriga rérelssintakter 3 1157 770
Summa rérelseintikter 8 103 200 7754 017
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -5 180 238 -5 248 453
Administration och f&rvaltning 5 -632 425 -553 706
Personalkostnader 6 -326 872 -306 803
Avskrivningar -1 596 129 -1 647 470
Summa rérelsekostnader -7 735 664 -7 756 432
RORELSERESULTAT 367 536 2415
FINANSIELLA POSTER

C")vriga, rénteintakter och liknande resultatposter 619 1327
Réntekostnader och liknande resultatposter -137 181 -192 715
Summa finansiella poster -136 562 -191 388
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 230 974 -193 803
RESULTAT FORE SKATT 230 974 -193 803
ARETS RESULTAT 230974 -193 803
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 136 555 14 054 145
Inventarier, verktyg och installationer 8 223 665 222729
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 360 220 14 276 874
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 360 220 14 276 874
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6319 9 657
Ovriga fordringar 44 383 82 711
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 370 882 408 300
Summa kortfristiga fordringar 421 584 500 668
Kassa och bank

Kassa och bank 3027 277 3103011
Summa kassa och bank 3027 277 3103011
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 448 861 3603 679
SUMMA TILLGANGAR 15 809 081 17 880 553
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Bostadsrattsfbreningen Loket
713200-0550

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 500 798 500
Fond for yttre underhall 7 567 873 7 827 842
Summa bundet eget kapital 8 366 373 8 626 342
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 004 561 2938 394
Arets resultat 230 974 -193 803
Summa fritt eget kapital 3235535 2 744 591
SUMMA EGET KAPITAL 11 601 908 11 370 933
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2720 000
Summa langfristiga skulder 0 2 720 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2720000 2 406 940
Leverantdrsskulder 372613 310 557
Skatteskulder 14 867 32347
Ovriga skulder 11 000 11 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 088 693 1028776
Summa kortfristiga skulder 4207173 3789 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 809 081 17 880 553
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 367 536 -2415
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1596 129 1 647 470
Summa 1963 665 1 645 055
Erhallen rénta 619 1327
Erlagd rénta -137 181 -192 715
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1827 103 1453 667
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 79 084 -265 594
Férandring av rorelseskulder 104 494 -79 401
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2010681 1108 672
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép -54 475 -953 442
Bidrag naturvardsverket 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 320 525 -953 442
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan
Amortering av 1an -2 406 940 -372 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 406 940 -372 060
Arets kassafldde 75734 -216 830
Likvida medel vid arets bérjan 3103012 3319842
Likvida medel vid arets slut 3027 228 3103012
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Bostadsrattstéreningen Loket
713200-0550

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsfdreningars arsredovisningar.

D4 féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att &t sina mediemmar tillhandahélla bostader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Om inte annat framgaér ar de tillAmpade principerna oféréandrade i jamforelse med féregaende 4r.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.

Materiella antaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter fér forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt avskrivningstiderna nedan.
Markvardet skrivs inte av. Planenlig avskrivning av reliningen motsvarar uttag fran yttre fonden.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portd6rrar 20 ar
Fjarrvédrmeanlaggning 10 ar
Fénsterbyte 30 ar
Relining 10 ar
Portbox, porttelefon 10 ar
Inventarier 5 eller 10 ar
Balkonger 40 ar
Tvéttstuga, renovering 15 ar
Tvéttstuga, maskiner 10 ar
Métare IMD 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsen forslag till vinstdisposition, Reservering enligt
stadgarna har skett genom &verfdring fran balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Efter att beslut tagits pa f6reningsstdmma sker éverféring av extra reservering.
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Not 2. Nettoomsittning 2025 2024

Arsavgifter

Arsavgifter 6 754 471 6 495 592

Hyresintakter

Garage och p-platser 545 617 522 060

Bredband 403 198 403 188
948 815 925 248

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 29 590 34 455

Debiterade elkostnader 366 136 294 403

Ovriga intékter 3033 3 551
398 757 332 408

Totalt nettoomsittning 8102043 7 753 247

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024

Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséttningar och intakter 1157 770

Totalt 6vriga rorelseintikter 1157 770
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anldggningsservice
Ventilationsbesiktning
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Fonster
Balkonger/altaner
Portar och las
Tvéttstuga
Garage och p-platser
El

Uppvarmning
Ventilation

Vatten och aviopp
Vattenskada

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsféreningen Loket

2025

581 360
1474 682
572 444
268 932

2897 417

12203
3868

16 071

326 460
336 039
125 220
41892
17 903

847 514

423 871

232 440
278 304

510744

98 054
8518
9 995

86 377

47 022

0

51786

7315
0

45 958
0

355 025

129 596

5180 238

713200-0550

2024

494 486
1425 639
489 485
277 417

2 687 027

1413
13228

14 641

321 420
313 821
80 742
77 834
0

793 817

501 431

218 751
2556129

473 880

163 707
17 186
1788
55 259
26 182
20 000
3920
9701
32 826
59771
73 995

464 335

313328

5248 453
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Bostadsrétterna 0 9130
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 187 409 192 104
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning 184 686 133 987
Konsult- och juridiskt arvode 58 551 6250
243 237 140 237
Revision
Revisionsarvode inkl. konsultationer 45 063 45 875
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 31 131 28 064
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och fdrbrukningsinventarier 9985 8784
Bankkostnader 7723 8 363
Ovriga administrativa kostnader 53 251 48 686
IMD-kostnader 33976 22 650
Ovriga kostnader 20 650 49 813
125 585 138 296
Totalt administration och férvaltning 632 425 553 706
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Arvode styrelse och valberedning 264 384 248 670
Sociala kostnader 62 488 58 133
326 872 306 803
Totalt personalkostnader 326 872 306 803
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 38 338 220 37 194 034
Anskaffningsvarde mark 457 500 457 500
Inkdp 0 915 349
Omklassificeringar 0 228 837
Bidrag naturvardsverket -375 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 38 420 720 38795719
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -24 741 574 -23 142195
Arets avskrivningar - 1542 591 -1 599 379
Utgaende avskrivningar -26 284 165 -24 741 574
Utgaende redovisat viarde 12 136 555 14 054 145
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 91 017 000 90 782 000
Taxeringsvarde mark 32 781 000 43 737 000
123 798 000 134 519 000
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 828 328 790 234
Inkdp 54 475 38 094
Utgaende anskaffningsvarden 882 803 828 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 605 599 - 557 511
Arets avskrivningar -53 539 - 48 091
Omrékningsdifferenser 0 3
Utgaende avskrivningar - 659 138 - 605 599
Utgdende redovisat virde 223 665 222729
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 0 1 340 000
Handelsbanken 2026-06-01 4.2% 2720 000 2912 000
Handelsbanken 0 874 940
Summa skulder till kreditinstitut 2720 000 5126 940
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 720 000 -2 406 940
0 2720 000

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisas
det enda landet som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férianga lanen under kommande
ar.

Not 10. Stillda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8 230 000 70 575 000
Summa: 8 230 000 10 575 000

Not 11. Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Arsavgiften hdjs med 7 % fran 1 januari 2026.
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Bostadsréttsféreningen Loket
713200-0550

Underskrifter

Jakobsberg enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-06

Mikael Drangert Morgane Sarfati

Talin Sarkis

Min revisionsberéttelse har [amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvénd till exempel valideringstjansten Signport.
Fér validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsdkrat att angivna uppgifter r korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mikael Drangert

Foretag: Brf Loket

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-14 07:34:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 20eb8530¢85540f9a0337a15e020c828

Underskrift 3

Namn: Talin Sarkis

Foretag: Brf Loket

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2026-05-15 11:28:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: e48937a3e70445728480be09601ed350

(H)> Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Morgane Sarfati

Foretag: Brf Loket

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2026-05-14 09:53:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: 1d93ff03987d433bf52e25dc8ed98b0

Underskrift 4

Namn: Matz Ekman

Identifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2026-05-18 17:26:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 36c43b68e95¢c4b4f9d22ea5986e7440a
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Loket
org.nr 713200-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Loket for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for A&ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en A&rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av fSreningens férmga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillaimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ #n
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA fér LCE anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamAlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om A&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i A&rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



u;f‘* LR Bostadsrattsrevision

L 4

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av  styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Loket for ridkenskapsiret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i fOrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nlgot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till niigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka Aatgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i 1isk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pi
sddana atgirder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungsingen den 18 maj 2026

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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